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PROVINCIA DI PADOVA

COMUNE DI ALBIGNASEGO

PIANO DEGLI INTERVENTI

NORME TECNICHE OPERATIVE
Adeguate ai contenuti della

VARIANTE N° 7

TITOLO PRIMO
DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1 — Riferimento alla leqgislazione vigente

Il Piano Regolatore Comunale (P.R.C.) si articolagonformita all’art. 12 della L.R. 11/2004, indRio di
Assetto del Territorio Intercomunale (P.A.T.l.) ldelCO.ME.PA., approvato con delibera di Giunta
Provinciale n° 50 del 22 febbraio 2012, Piano dé&to del Territorio (P.A.T.) approvato con Decreéb
Presidente della Provincia n° 4 del 16 gennaio 20Ptano degli Interventi (P.1.).

Sono abrogate le disposizioni di P.R.C. in contrasin le presenti Norme Tecniche Operative.

Le seguenti norme sostituiscono le Norme Tecnichéttlazione del previgente Piano Regolatore
Generale (P.R.G.).

Articolo 2 — Finalita, obiettivi generali, contenut i e validita

Il P.l. & lo strumento urbanistico operativo, drata quinquennale, “conformativo” delle proprieglle
aree e degli immobili, coerente con il P.AT., sedella concertazione pubblico-privata, della
perequazione urbanistica, dei crediti edilizi, dgdrogrammazione e disciplina degli interventiudeta e
valorizzazione, di organizzazione e trasformazideé territorio, delle opere pubbliche, del vincao
relativo esproprio/compensazione di eventuali aresmobili necessari per lo sviluppo del Piano degl
Interventi.

Il P.I. si rapporta con il bilancio pluriennale comale, con il programma triennale delle opere pohble
con gli altri strumenti comunali settoriali previda leggi statali e regionali.
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| contenuti del P.l. sono ordinati per sistemi:

a) residenziale;

b) produttivo, commerciale, direzionale;

c) rurale;

d) servizi;

e) infrastrutturale;

f) ambientale;

e per ognuno vengono dettate puntuali regole dperat

Decorsi cinque anni dall’'entrata in vigore del Pdecadono le previsioni relative alle aree di
trasformazione o espansione soggette a P.U.A. pproeati, a nuove infrastrutture e ad aree perizerv
per le quali non siano stati approvati i relatixogetti esecutivi, nonché i vincoli preordinati'@diproprio

di cui all'art. 34 della L. R. 11/2004 e s.m.i..thli ipotesi, fino ad una nuova disciplina, si bggol’art. 33
della L. R. medesima.

Articolo 3 — Elaborati del P.I.

Il P.I. € formato dai seguenti elaborati:

Elaborati Grafici di Progetto

Elab. 01 - tav. 1 - Foglio 01 - Progetto P.I. -flterio Comunale Ovest sc. 1: 5.000
Elab. 02 - tav. 1 - Foglio 02 - Progetto P.I. -flterio Comunale Est sc. 1: 5.000
Elab. 03 - tav. 2 - Foglio 01 - Zona Significat@aAgostino sc. 1: 2.000
Elab. 04 - tav. 2 - Foglio 02 - Zona SignificatiMandriola - Ferri sc. 1: 2.000
Elab. 05 - tav. 2 - Foglio 03 - Zona Significatpaduttiva nord sc. 1: 2.000
Elab. 06 - tav. 2 - Foglio 04 - Zona Significatimabduttiva sud sc. 1: 2.000
Elab. 07 - tav. 2 - Foglio 05 - Zona Significat@aTommaso — S. Lorenzo sc. 1: 2.000
Elab. 08 - tav. 2 - Foglio 06 - Zona SignificatiRancon sc. 1: 2.000
Elab. 09 - tav. 2 - Foglio 07 - Zona Significat@arpanedo sc. 1: 2.000
Elab. 10 - tav. 2 - Foglio 08 - Zona Significativian sc. 1: 2.000
Elab. 11 - tav. 2 - Foglio 09 - Zona Significat@aGiacomo sc. 1: 2.000

Relazione — Norme — Prontuario — Reqistro

Elab. 12a — Relazione tecnica illustrativa varidhnte

Elab. 12b — Relazione Programmatica variante 2

Elab. 12c — Relazione Programmatica variante 3

Elab. 12d — Relazione Programmatica variante 4

Elab. 12e — Relazione tecnica illustrativa varigste

Elab. 12f — Relazione Programmatica variante 6

Elab. 13 — Norme Tecniche Operative

Elab. 14 — Prontuario per la qualita architettorda mitigazione ambientale
Elab. 15 — Regolamento per la gestione dei creditizi e Registro Crediti Edilizi

Schedature

Elab. 16 — Schede progettuali attivitd produttieeamerciali in zona impropria allegate al previgente
P.R.G. e confermate dal P.l., n.ri: 6i-9b-34b-56H62i-63i

Elab. 16bis — Schede progettuali attivita prodetitemmerciali da confermare ampliabili in confo@mit
alle schede di intervento individuate in sede didae n° 6 al P.1. (L. R. 11/2004)

Elab. 17 — Schede annessi rustici non piu funziai@ esigenze del fondo
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Elab. 18 — Allegato H previgente P.R.G. (3A, 3B)3C

Quadro Conoscitivo
Elab. 19 — Banca dati alfanumerica - quadro cotiesoiDVD)

Elab. 20.1 — Carta verifica aree a standard Ovest sc. 1: 5.000
Elab. 20.2 — Carta verifica aree a standard Est sc. 1: 5.000
Elab. 21 — Carta verifica superficie agricola atiita (S.A.U.) sc. 1:10.000
Elab. 22 — Carta verifica nuclei residenziali inkatindi edificazione diffusa sc. 1.10.000
Elab. 23.1 ovest — Carta delle aziende agricolevamenti sc. 1: 5.000
Elab. 23.2 est — Carta delle aziende agricolesvathenti sc. 1: 5.000

Valutazione Compatibilita idraulica var. 2
Elab. D — Relazione V.C.I.

Valutazione Compatibilita idraulica var. 3
Elab. D — Relazione V.C.I.

Valutazione Compatibilita idraulica var. 6

Elab. 24 —tav. 1 - Foglio 01 — Carta della reteddafica e dei manufatti idraulici (ovest) sc.B1000
Elab. 25 —tav. 1 - Foglio 02 — Carta della retegdafica e dei manufatti idraulici (est) sc. 10D
Elab. 26 —tav. 2 - Foglio 01 — Carta del rischi@ulico e degli interventi urbanistici (ovest)  %c.5.000
Elab. 27 —tav. 2 - Foglio 02 — Carta del rischi@ulico e degli interventi urbanistici (est) sc.51000

Elab. 28 — Relazione V.C.I.

Tra gli elaborati costitutivi del P.1., come eletia precedente comma del presente articolo, haatare
prescrittivo i seguenti:

Elaborati Grafici di Progetto

Elab. 01 - tav. 1 - Foglio 01 - Progetto P.I. -flterio Comunale Ovest sc. 1: 5.000
Elab. 02 - tav. 1 - Foglio 02 - Progetto P.I. -rlterio Comunale Est sc. 1: 5.000
Elab. 03 - tav. 2 - Foglio 01 - Zona Significati8aAgostino sc. 1: 2.000
Elab. 04 - tav. 2 - Foglio 02 - Zona SignificatMandriola - Ferri sc. 1: 2.000
Elab. 05 - tav. 2 - Foglio 03 - Zona Significatimabduttiva nord sc. 1: 2.000
Elab. 06 - tav. 2 - Foglio 04 - Zona Significatmeduttiva sud sc. 1: 2.000
Elab. 07 - tav. 2 - Foglio 05 - Zona SignificatSaTommaso — S. Lorenzo sc. 1: 2.000
Elab. 08 - tav. 2 - Foglio 06 - Zona SignificatiRancon sc. 1: 2.000
Elab. 09 - tav. 2 - Foglio 07 - Zona Significati@arpanedo sc. 1. 2.000
Elab. 10 - tav. 2 - Foglio 08 - Zona Significativian sc. 1: 2.000
Elab. 11 - tav. 2 - Foglio 09 - Zona Significat@aGiacomo sc. 1: 2.000

Relazione-Norme-Prontuario-Registro

Elab. 13 — Norme Tecniche Operative

Elab. 14 — Prontuario per la qualita architettordda mitigazione ambientale
Elab. 15 — Registro Crediti Edilizi

Schedature

Elab. 16 — Schede progettuali attivita produttieeamerciali in zona impropria allegate al previgente
P.R.G. e confermate dal P.I., n.ri: 6i-9b-34b-56i-62i-63i

Elab. 16bis — Schede progettuali attivitda prodettemmerciali da confermare ampliabili in confo@dmit
alle schede di intervento individuate in sede diiafge n° 6 al P.I. (L. R. 11/2004)

Elab. 17 — Schede annessi rustici non piu funziail@ esigenze del fondo

Elab. 18 — Allegato H previgente P.R.G. (3A, 3B)3C
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Nel caso di contrasto tra il testo delle normei elglborati grafici prevale il testo normativo.

Nel caso di contrasto tra norme diverse, prevakdlguwavente maggior grado di tutela degli obiettvi
sostenibilita del Piano evidenziati nel Rapportobdentale, ed in ogni caso quelle disciplinantiricgli,
le invarianti e le limitazioni della trasformabdit

Nell’eventuale contrasto tra elaborati a scalami@eprevalgono le indicazioni contenute negli etab a
scala maggiormente dettagliata.

Nel caso di contrasto tra le N.T.O. e il Repertanomativo prevalgono le disposizioni di questhatti

Nel caso di contrasto tra le planimetrie del Rili dati derivanti dal rilievo topografico dei luaig ai fini

della istituzione dei vincoli e della definizionsesutiva dei parametri urbanistici ed edilizi pstividal

P.1., prevalgono i dati del rilievo topograficottfaalvi i perimetri delle zone territoriali omagee o altre
indicazioni grafiche di pianificazione.

Negli elaborati grafici sono rappresentati i limikelle aree di vincolo (stradale, idraulico, eladwtto,
paesaggistico, ecc.): le grafie sono indicativeor costituiscono limite certo; conseguentementmitil
effettivi dovranno essere verificati puntualmemteséde di redazione dei progetti delle opere peatie
tipologie di vincolo, anche sulla base delle disgosi vigenti.

Nel caso di contrasto tra Relazione e N.T.O. peeilalontenuto di queste ultime.

Nel caso di contrasto tra Relazione ed elaborafigmrevalgono le previsioni degli elaborati gecaf
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TITOLO SECONDO
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI — MODALITA' DI CON TROLLO

Articolo 4 — Distanze

4.1

4.2

4.3

14

Distanza minima dalle strade

E la distanza minima, misurata in proiezione oneate, in conformita al D. Lgs. n° 285/1992 —

D.P.R. n° 495/1992 e s.m.i., della superficie ctipeli un edificio dal confine stradale, inteso

come limite degli spazi pubblici esistenti e prévigtrade, marciapiedi, fossati, scarpate,

banchine laterali), con le seguenti limitazioni:

* nelle Z.T.O. A-B: m 5,00;

* nelle altre Z.T.O. C1-C2-F: D.M. 2 aprile 1968 rf44 e s.m.i., fatte salve maggiori distanze
indicate con fasce di rispetto stradale nelle &ddl P.1.;

* nellaz.T.O. D: m10,00;

< nelle strutture di arredo urbano quali chioschiede, pensiline bus, opere artistiche, capitelli
ed elementi di arredo per giardini, va salvaguardatspetto della visibilita nelle intersezioni
viarie e ciclabili;

« nel caso di prevalente allineamento precostituitalobricati a maggiore o minore distanza, il
dirigente dell’'U.T.C. pud imporre o autorizzarectastruzione secondo detto allineamento;

e nelle Z.T.O. E si applica il D.I. 1 aprile 1968 1404 e s.m.i.;

= nelle nuove edificazioni e/o sostituzioni ediliaieZ.T.O. C1.1 — nuclei residenziali in ambito
agricolo: m 10,00.

Distanza minima dai confini di proprieta

E la distanza minima, misurata in proiezione oniate, della superficie coperta dell’edificio dai

confini di proprieta.

La distanza minima dai confini di proprieta non el@ssere inferiore ad un mezzo dell’altezza

dell’edificio con un minimo di m 5,00.

Altre distanze:

« con il consenso dei terzi confinanti, previa cogiibne di idoneo vincolo di distanza fino alla
distanza minima di m 10,00 tra pareti finestraggjstrato e trascritto;

» quando sul lotto limitrofo esista una costruzioneoafine, & consentita la costruzione in
aderenza, salvo diritti precostituiti, anche oltedtezza del fabbricato contiguo a confine e
nel rispetto dell'altezza massima di zona, pregigeaso del confinante registrato e trascritto.

L’aderenza a eventuali pertinenze non abitabitipafine, pud avvenire con un’altezza massima

pari a quella del preesistente corpo a confine.

Distanza minima tra fabbricati

E la distanza minima, misurata in proiezione onate, tra pareti finestrate e/o superfici

coperte, intendendosi tali anche quando le finestfe vedute non sono prospicienti,

limitatamente alle pareti fronteggianti, anche cxirada o0 spazio pubblico interposto, non

inferiore a:

« semisomma delle altezze degli edifici con un minafho 10,00;

« da edifici a confine: la semisomma delle altezzea cm minimo di m 10,00, oppure in
aderenza,;



4.3a

4.4

4.5

e tra pareti entrambe non finestrate: m 5,00 oppuredierenza quando ricorrano le condizioni
per I'applicazione degli artt. 874-875-876-877 Gelice Civile.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle sopraatelinel caso di gruppi di edifici che formino

oggetto di piani particolareggiati o lottizzazimuinvenzionate con previsioni planivolumetriche.

Sono fatte salve eventuali diverse distanze fisgalla normativa regionale.

Distanza minima tra corpi di fabbrica

La distanza tra pareti finestrate e parti di califabbrica dello stesso edificio, limitatamentke al

parti sovrapponibili, non deve essere inferiore:

» alla semisomma delle altezze dei corpi di fabbdoa un minimo di m 10,00 qualora le
finestre riguardino locali abitabili;

* m 5,00 in caso di pareti cieche.

Il distacco non viene computato nelle rientranzglidedifici, qualora il rapporto tra profondita e

larghezza delle rientranze sia inferiore ad 1/3.

Distanza minima dai confini di zona

E la distanza minima, misurata in proiezione ontate, della superficie coperta di un edificio

dai confini di una zona territoriale omogenea cbe deve essere inferiore:

» da zona a destinazione pubblica: 1/2 dell’alteadabbricato con un minimo di m 5,00, fatte
salve le sopraelevazioni per le quali sono ammdgsganze inferiori con il vincolo di non
sopravanzare comunque il fronte verso gli spazbficib

» altre distanze: con P.U.A. con previsioni planivokiriche, con puntuali indicazioni
tridimensionali dei fabbricati;

» da zone a destinazione privata: m 5,00, nel caswiifl limite di zona coincida con il limite
di proprieta, nessuna limitazione nel caso di mieageproprieta.

Distacchi e distanze particolari

Fatti salvi gli accordi tra le parti, va rispettdta distanza minima di m 1,50 dai confini di

proprieta per manufatti ed impianti tecnologicirdbdesta entita, di altezza massima pari a m

3,00 quali:

a) cabine elettriche e telefoniche, di decompressideia rete del gas, ecc., fatta salva la
normativa tecnica di settore;

b) strutture di arredo urbano quali chioschi, gazetemsiline bus, opere artistiche, capitelli ed
elementi di arredo per giardini.

Le opere finalizzate all’eliminazione delle bardearchitettoniche possono essere realizzate, in

conformita all’'art. 79 del D.P.R. 380/2001 e s.niri.deroga alle norme sulle distanze previste

dal presente articolo.

Articolo 5 — Destinazioni d’'uso

Le destinazioni d’'uso sono I'insieme delle divefgezioni alle quali € o puo essere adibito un edifio

un’area.

Per quanto attiene agli immobili esistenti la destione d’uso legittima in atto & quella stabititd titolo
abilitativo che ne ha previsto la costruzione dtitoo intervento di modifica.

Il P.I. articola per ogni Z.T.O. le destinazionudb ammesse.

Ai fini delle presenti N.T.O. sono definite le segti destinazioni d’uso degli immobili:
a) residenziale: qualsiasi edificio o parte di ieibf destinato in maniera stabile ad abitazionennta
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compresi anche gli spazi di pertinenza. In questdinlzione rientrano gli alloggi di servizio o ansi
a strutture produttive e gli alloggi collettivi (oeenti, collegi, convitti, R.S.A., ecc.);
b) turistico-ricettiva: gli edifici, gli impianti de attrezzature destinate alle attivita turistimttive,
disciplinate dalla L.R. 32/2002 e s.m.i.;
¢) produttivo: gli edifici destinati ad attivita quiuttive classificabili come industriali o artigen della
logistica e o locali ove si svolgono attivita dogo ed intrattenimento;
d) commerciale e direzionale: gli edifici e/o ldaale si svolgono le seguenti attivita:
d1l: commerciale:
1. attivita disciplinate dalla L.R. 50/2012 e s.m.i.;
2. somministrazione di alimenti e bevande: attivitscglinata dalla L.R. 29/2007 e s.m.i.;
3. bancaria: limitatamente agli sportelli bancari;

d2: direzionale:
1. uffici pubblici e privati, studi professionali, pambulatori, banche, assicurazioni, ecc.;
2. attivita direzionali in strutture complesse (cedirattivita terziarie);
3. palazzi e aggregati d’uffici autonomamente orgaatizquali sedi direttive e gestionali di enti,
istituzioni, agenzie, aziende pubbliche e private;

e) rurale: locali, costruzioni, impianti e spazstieati ad attivita legate alla coltivazione dehdo, alla
selvicoltura, all’agriturismo, all’allevamento dhimali e attivitd connesse dirette alla manipolaeio
conservazione, trasformazione, commercializzazioee valorizzazione di prodotti ottenuti
prevalentemente da proprie produzioni agricole alldvamento, cosi come definite dall’art. 1 del D.
Lgs. 18.05.2001 n° 228 e s.m.i.;

f) di servizio:

1. gli impianti di trattamento dei rifiuti e di depwiane delle acque;

2. le attrezzature e gli impianti di interesse gereedalcui all’art. 4 del D.M. 1444/1968 e s.m.i.;

3. le opere di urbanizzazione di cui all'art. 16, comin7-bis e 8, del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 e
s.m.i. e all'art. 50, comma 1, lett. h), della Legggionale 23 aprile 2004, n° 11 e s.m.i., dedinit
con atto di indirizzo approvato con deliberazion&inta Regionale n° 3178 dell’8 ottobre 2004 e
s.m.i.;

4. le attivita svolte nel settore terziario che peusew finalita di pubblico interesse e, a tal fisigno
convenzionate con la Pubblica Amministrazione (clie e case di cura, scuole parificate,
ambulatori, laboratori analisi, locali per curadie, campi ed impianti sportivi, ecc.);

g) agro-industriale: locali, costruzioni, impiant spazi destinati all'attivita di manipolazione,
conservazione, trasformazione, commercializzazi@nevalorizzazione che abbiano per oggetto
produzioni agricole o di allevamento, cosi comdref dal D. Lgs. 18.05.2001 n° 228, non ottenute
prevalentemente dall’attivita agricola del trasfatare, ma da imprenditori agricoli terzi;

h) artigianato di servizio o produttivo laboratdeianecessario alla residenza e compatibile coa: ess
attivita di servizio alle persone (barbieri, lavarid, palestre, centri estetici, ecc.), per I'a{gfficine
per riparazione e manutenzione, garage e autorgnmssbliche e private a pagamento e artigianato di
servizio all’auto), per l'alimentazione (pastai, np#tieri, ecc.), artigianato produttivo di tipo
manifatturiero solamente se laboratoriali (eset@itia locali normalmente utilizzabili per 'uso di);

I) artigianato artistico: per artigianato artistisointende la produzione, da parte di impreseiarte, di
beni di natura artistica.

L'esercizio delle attivita di artigianato di serdze/o artistico €, di norma, compatibile con laidenza.
Non sono comprese in tali definizioni le attivitaptoduzione seriale ed automatica, honché leititiv
rumorose, inquinanti o comungque moleste.

Le destinazioni d'uso relative ad esercizi pubblica pubblico spettacolo (sale congressi, discetech
cinema, teatro e simili) devono prevedere supeafigarcheggio con il numero di posti auto parilatkao
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1/3 della capienza autorizzata.

L'attivita di vendita al dettaglio diretta dei praoiti agricoli, nonché il consumo immediato dei potid
oggetto di vendita, esercitati sulle superfici aerto e nei locali dell'azienda agricola, non cong
cambio di destinazione d'uso dei locali ove si gedh vendita.
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TITOLO TERZO
AMBITI E LIMITI TERRITORIALI

Articolo 6 — Ambiti Territoriali Omogenei (A.T.O.)

Il P.1. conferma i sette Ambiti Territoriali Omogein(A.T.O.) individuati dal P.A.T. e precisamente:
A.T.0.n° 1 - San Tommaso — San Lorenzo — Ferri

A.T.O. n° 2 — Sant’Agostino

A.T.O. n° 3 — Mandriola

A.T.O. n° 4 — San Giacomo

A.T.O.n°5 - Lion

A.T.O. n° 6 — Carpanedo

A.T.O. n° 7 — Zona produttiva

Articolo 7 — Piani urbanistici attuativi (P.U.A.) - Obbligo

Le tavole del P.I. indicano le parti del territorielle quali il rilascio del permesso di costrulleve essere
preceduto dall’approvazione di un P.U.A..

| P.U.A. sono attuati dagli aventi titolo, anchediaste comparti urbanistici e relativi consorzi.

Gli interventi di nuova urbanizzazione, ristrutzicme e/o riqualificazione urbanistica da sottopoar
P.U.A., sono definiti secondo il principio perequatdi cui all’art. 56.

Il P.U.A. puo essere d'iniziativa pubblica o priaat, congiuntamente, di iniziativa pubblica e pidva
L’eventuale organizzazione urbanistica previstden@lvole del P.1. & indicativa e non vincolante.

Il P.I., sulla scorta delle proposte pervenute guge della pubblicazione di apposito bando ad evah
pubblica, seleziona quelle ritenute accoglibilguranto coerenti con le scelte strategiche del P.A. T

Rispetto alla previsione del P.1. i P.U.A. possono:

— prevedere modificazioni del proprio perimetro cbtimite massimo del 10% e trasposizioni di zona
conseguenti alla definizione esecutiva delle inftaire e attrezzature pubbliche previste in sdide
P.l., purché nel rispetto della capacita insediateorica dello stesso e senza riduzione dellerBaige
per servizi;

— in presenza di proprieta dissenzienti all’intermdi’dmbito soggetto a P.U.A., rappresentanti unatgu
percentuale non superiore al 50% della superfiergitdriale, sono ammessi ambiti di intervento
parziali rispetto all'intero perimetro a condiziowmbe la nuova delimitazione non comprometta la
funzionalita delle diverse parti dell'interventsmen generi limitazioni o vincoli alle rimanenti ard_a
nuova delimitazione delle aree soggette a P.U.&ralessere comunque accompagnata da un progetto
unitario, complessivo dell'intero ambito soggettB.&).A., non vincolante per le proprieta disserizien
che valuti i rapporti formali, dimensionali e fuorali di tutte le aree ed interventi inclusi nedUFA. e
che garantisca per tutte le proprieta interessatdPdJ.A. medesimo un riparto perequato dei diritti
edificatori e dei relativi oneri, indipendentemenii@le destinazioni specifiche assegnate alle $ngo
aree.

| P.U.A. devono obbligatoriamente prevedere unaziohe di aree a standard non inferiore a quanto

previsto al successivo art. 36.
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Il P.U.A. sviluppera le quantita globali (o peragaii, qualora non esteso all'intero perimetro cdasato
dal P.R.C. e indicando, nel caso, le soluzioni etingli per le parti non convenzionate) stabiliez [@
zona o la sottozona.

Sviluppera, altresi, le tematiche e le tipologieviste dallo strumento generale (percorsi, parcheggle,
caratteri dell’edificazione, ecc.).

Ogni P.U.A. dovra essere accompagnato da spedificenativa che fissi le caratteristiche, sia degli
elementi costruttivi degli edifici che degli eleniedi disegno urbano, atti a conferire l'identital e
omogeneita alla zona stessa.

Le previsioni del progetto unitario complessivo ramsoggettate, o non assoggettabili, alle procediure
convenzione e permesso di costruire della prima,faaranno recepite dall Amministrazione che le
considerera base per le successive richiestevit@tidilizio-urbanistiche e, quindi, elementi diiga per

la definizione di un complessivo disegno urbanauthitettonico.

Dovranno essere realizzate tutte le opere di urkamione necessarie e di allacciamento anche se fuo
ambito di intervento, trattandosi di opere primarie

Nei casi di disponibilita di interventi parzialispetto alle scelte strategiche del P.A.T., il Pply
limitando I'individuazione della Z.T.O. perequalieaole aree relative alle proposte selezionatsqgrive
obbligatoriamente un “Piano Guida”, relativamenii8ndero ambito omogeneo perimetrato, in coerenza
con le linee preferenziali di sviluppo insediatiyweviste dal P.A.T., allo scopo di garantire che
I'organizzazione urbanistica, infrastrutturale edhitettonica dei nuovi insediamenti si relaziodiietegri
organicamente con gli insediamenti esistenti pemtu riguarda la scena urbana e le relazioni viarie
ciclopedonali.

Le previsioni strategiche del Piano Guida, nonmipeese nella Z.T.O. perequata del presente Prig so
indicative, non vincolanti e non modificative defleevigente destinazione urbanistica dell’area.

Il Piano Guida dovra essere approvato dalla Gi@wmunale, anteriormente all’approvazione del P.U.A.
perequato.

| P.U.A. di iniziativa pubblica possono prevederedifiche al P.l., con un limite massimo di aumedéd
15% in termini volumetrici e/o di superficie coperelativamente ad alcuni parametri tecnici quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) l'indice massimo di copertura territoriale o forrlia

c) l'altezza massima degli edifici;

d) la lunghezza massima delle fronti.

Modificazioni percentuali superiori costituisconarianti al P.1..

Il P.U.A. definisce I'organizzazione urbanisticafrastrutturale ed architettonica dell'insediameetb
assume, ai sensi dell’'art. 19 della L. R. 11/2004;0nsiderazione degli interventi previsti, i cemiti e
I'efficacia:

a) del Piano Particolareggiato (P.P.);

b) del Piano di Lottizzazione (P.d.L.);

c¢) del Piano per I'Edilizia Economica e Popolare (E.B.);

d) del Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.);

e) del Piano di Recupero (P.R.);

f) del Piano Ambientale (P.A.);

g) del Programma Integrato.

In funzione degli specifici contenuti, il P.U.A.férmato dagli elaborati necessari individuati traellj di

seguito elencati:

» estratto del P.A.T. e del P.1., nonché, qualoraetti alle tematiche svolte, gli estratti di aktirumenti
di pianificazione;

» estratto aggiornato di mappa catastale con eleroqwipta;

» estratto aggiornato dell’aerofotogrammetrico;
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e elaborati in scala adeguata (di norma 1:500) relafio stato di fatto ed al perimetro dell’area di
intervento con definizione:

- rilievo topografico dello stato di fatto riferitoll'ambito di intervento e alle aree limitrofe con
individuati:

a) rilievo essenze arboree esistenti;
b) planimetria delle infrastrutture e delle reti esit;
¢) vincoli, fasce di rispetto e servitu gravanti saéa;

— documentazione fotografica con planimetria dei cisuali;

- rilievo dei fabbricati eventualmente presenti atérno dell’ambito di intervento in scala non
inferiore a 1:200, con tabella di calcolo delle uroktrie, quest'ultima riferita agli edifici da
conservare o di cui viene recuperata la volumetria;

« elaborati in scala adeguata (di norma 1:500) sélatiprogetto ed al perimetro dell'area di intame@
con definizione di:

— trasposizione del P.I. sul rilievo dello stato dittd con calcolo delle superfici di zona e
volumi/superfici copribili;

— zonizzazione di piano con dimostrazione supenfagposte;

— regime delle aree — aree in cessione ed in sepuhbblica — con dimostrazione del rispetto degli
standard;

— progetto di massima delle opere di urbanizzaziodelle infrastrutture a rete;

— progetto planivolumetrico ed eventuale individuagiaei comparti;

— sezioni urbanistiche di progetto;

— ipotesi architettonica e viste area di inserimentiientale;

« verifica di compatibilita geologica, geomorfologieadrogeologica dell'intervento;

« valutazione previsionale di clima acustico;

« mosaico delle proprieta con individuazione progriatierenti e non aderenti su planimetria di progett
e catastale;

« relazione tecnica che, nel caso di programmi imtttgprecisa la rappresentazione del programma in
termini economico-sintetici con particolare riguaial benefici derivanti ai soggetti pubblici e aafliri
soggetti attuatori, nonché il piano finanziaricattuazione;

« descrizione delle opere di urbanizzazione;

e capitolato, preventivo sommario di spesa e caldelgli oneri di urbanizzazione;

e norme particolari di attuazione;

e prontuario per la mitigazione ambientale;

» schema di convenzione.

I P.U.A., una volta adottato, deve essere sottmpawerifica di assoggettabilita alla V.A.S., gabhe non

ricorrano le ipotesi di esclusione di cui all'alédg A alla D.G.R.V. n° 1717 del 3 ottobre 2013ra.k.

Prima del rilascio del permesso di costruire lerept urbanizzazione, dovra essere presentatoregip

il progetto esecutivo delle stesse, completo ddliarasta degli enti erogatori dei servizi e del grar

favorevole del competente Consorzio di Bonificamerito alla Valutazione di Compatibilita Idraulica

(V.C.L).

Per i P.U.A. di iniziativa privata, I'esecuzionelldeopere a scomputo degli oneri di urbanizzazicosme

disciplinate dalla normativa vigente, non ricadéandisciplina degli appalti di lavori pubblici, gado le

opere da realizzare abbiano un valore pari o ioferalla soglia comunitaria (5 milioni di euro).

Il procedimento di formazione, efficacia e variadél P.U.A. & quello previsto dall’art. 20 della R.
11/2004 e s.m.i.
Sono sempre ammessi in diretta attuazione deglingtinti urbanistici generali, anche in assenza @ii p
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attuativi dagli stessi richiesti, gli interventilqatrimonio edilizio esistente di cui alle lettexk b), c) e d),
dell'art. 3 del decreto del Presidente della Refighls giugno 2001, n. 380 e s.m.i. “Testo unictiede
disposizioni legislative e regolamentari in matexiilizia” e quelli di completamento su parti defritorio
gia dotate delle principali opere di urbanizzaziprienaria e secondaria.

Articolo 8 — Piani urbanistici attuativi (P.U.A.) - vigenti

Le aree di espansione previste dal previgente P.Bi&convenzionate al momento dell’adozione de) P

sono integralmente confermate dal P.1..

E altresi riconosciuto e riconfermato lo jus aedifidi di:

- tutte le aree soggette a P.U.A. adottati e/o amtrgwive di previsioni di viabilitd strategica di
interesse comunale, a condizione che gli stessbgianvenzionati entro il 31.12.2017;

- tutte le aree soggette a P.U.A., con previsioriéntarno del relativo ambito, di viabilita strateg di
interesse comunale, a condizione che gli stesgjaremconvenzionati entro il 31.12.2018;

— tutte le aree di edilizia residenziale pubblicagsite a P.U.A. gia individuate nel previgente P.R.G

Per tali aree non si applica il principio perequaili cui all’art. 6 delle N.T. del P.A.T..

Articolo 8 bis — Intervento diretto convenzionato p ereguato

Nelle aree delimitate dal perimetro di intervent@etio convenzionato perequato, l'istanza di Peanel
costruire, ovvero di S.C.ILA. edilizia, e subordanalla stipula di una convenzione ai sensi dell’28 bis
del D.P.R. n. 380/2001 e dell'art. 56 delle presHt.O. del P.I..

Qualora la perequazione si sostanzi nella sola tiz@agione non & necessaria la stipula della carivaer
prevista al comma precedente; si rende peraltressecia la stipula e presentazione di un polizza
fidejussoria con istituto di primaria importanzafavore del Comune di Albignasego per I'importo
corrispondente all'ammontare del valore della pese@mne.

Le garanzie come sopra specificate devono esseettate dal Comune sia per quanto attiene al catden
sia per quanto riguarda l'idoneita della fideiussio

Nel caso in cui la monetizzazione avvenga con weesdo in unica rata non si rende necessaria lalatip
della polizza fidejussoria.

La rateizzazione potra avvenire con le stesse ritadabanzioni previste per gli oneri di urbaniiaae.

Le risorse economiche conseguenti la monetizzazi@tia perequazione sono destinate dal Comune alla
realizzazione di opere nell’ambito / contesto ingiwcolloca l'intervento.

Articolo 9 — Unita minime di intervento (U.M.1.)

Nelle aree delimitate dal perimetro di U.M.l. i petti edilizi svilupperanno proposte per lintero
perimetro indicato dal P.l.; le scale di competesamnno 1:500 per gli interventi urbanistici e0D per
gli interventi edilizi.

La progettazione planivolumetrica (sc. 1:500) dowrdividuare, all’interno di ogni singola U.M.I. in
conformita alle indicazioni del P.l., le infrasturte pubbliche e/o di uso pubblico; I'esecuzione=ttia,
convenzionata o mediante atto d’obbligo dell'intario edilizio dovra prevedere la contestuale esecaz
di tali infrastrutture, nonché la cessione di gu@llibbliche.
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Articolo 10 — Comparto urbanistico

I Comparto urbanistico & costituito dall’insiemesgli immobili da trasformare appartenenti a piu
proprietari soggetti aventi titolo ad edificareaiua mediante unico intervento ai sensi dell2ttdella L.

R. n. 11/2004.

Il rilascio del permesso di costruire € subordirata stipula di una convenzione con I’Amministaz
Comunale.

Articolo 10 bis — Parco Commerciale

Le disposizioni di questo articolo si applicanopakco commerciale esistente cosi come definitcadall
normativa regionale in materia di commercio.

All'interno di tale area si applicano le disposiziodella L. R. n. 50 del 28 dicembre 2012 e del
regolamento attuativo n. 1 del 21 giugno 2013 rexcgh indirizzi per lo sviluppo commerciale.

Articolo 10 ter — Ambito per laminazione idraulica

Le superfici destinate alle opere di mitigazionsidica, come individuate nel P.l. sono vincolatenodo
che ne sia definita I'inedificabilita assoluta, qmeso il divieto di installazioni di strutture aratiere
precario, con obbligo di conservare la destinazimrae opera di drenaggio idraulico nel tempo.
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TITOLO QUARTO
SISTEMA DELLA RESIDENZA

Articolo 11 — Classificazione delle zone residenzia i

Le zone residenziali vengono suddivise, in relazialle caratteristiche funzionali, morfologiche e

tipologiche:

* Z.T.0."A” - Centri storici (A1) e immobili di val@ monumentale, testimoniale e Ville Venete esterni
ai Centri storici (A2)

* Z.T.0."B” — Aree residenziali urbane consolidate

* Z.T.0."“C1"— Aree residenziali urbane di completno

e Z.T.0."“C1.1" — Nuclei residenziali in ambito agplo

* Z.T.0."C2A” — Aree residenziali di espansione cenzionate

e Z.T.O."C2B” — Nuovi insediamenti residenziali

 Z.T.0."“C2PER” — Aree residenziali di trasformatzilperequata

Articolo 12 — Destinazioni d'uso ammesse nelle zone per insediamenti residenziali

Nelle zone residenziali, oltre alla destinaziongidenziale e salvo diverse disposizioni date pairlgole

Zone Territoriali Omogenee, sono ammesse le seigdestinazioni d'uso:

a) esercizi commerciali di vicinato e medie struttomn superficie di vendita non superiore 211500,
nel rispetto della L. R. 28 dicembre 2012 n° 5Cekrdlativo regolamento regionale di cui all’'alléga
A D.G.R. n° 1047 del 18 giugno 2013;

b) studi professionali, ambulatori medici;

c¢) locali destinati ad attivita artigianali di senaz¢ artistiche compatibili con la residenza;

d) magazzini e depositi commerciali limitatamente &np terreni, della superficie netta massima,
complessiva su due piani df @00 calpestabili;

e) attivita produttive, con volume dell’edificio infiere a ni 1.000, superficie di calpestio massima di m
250, con indice di copertura inferiore a 0,58m4, che non producano rumori, odori o altri fattoiri d
molestia al vicinato;

f) autorimesse pubbliche o private;

g) ristoranti, trattorie, bar, caffe, ecc.;

h) sportelli bancari;

i) parcheggi;

j) attrezzature sportive ad esclusivo uso privato;

k) attrezzature pubbliche e impianti pertinenti allene residenziali: cabine elettriche, telefoniche,
impianti tecnologici ecc.;

[) attrezzature pubbliche o di interesse generale;

m) alberghi, pensioni;

n) destinazioni temporanee compatibili con la zonaermiale.

In caso di aree soggette a strumento urbanisticatato il volume della destinazione d'uso residalez
deve essere almeno il 51% del totale del volume pbessivo dell’area omogenea (destinazione
principale).

Sono escluse nelle zone residenziali:
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— attivita industriali e artigianali moleste;

— depositi all’'aperto;

- stalle, scuderie, allevamenti;

— nuove discoteche, sale da ballo, sale giochi, nightdance;

— tutte quelle destinazioni che a giudizio del Compuessono comportare molestia ed essere in comtrast
con il carattere residenziale della zona, ancha&panto prescritto dai Regolamenti Comunali dingie
e Polizia Urbana

Articolo 13 — Z.T.O. “A” — Centri storici (A1) e im mobili di valore monumentale,

13.1

13.2

13.3

13.4
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testimoniale e Ville Venete esterni ai Centri stori ci (A2)

Generalita

Le norme di cui al presente articolo sono rivolila aonservazione e valorizzazione dei centri
storici e degli immobili di valore monumentale, tte®niale e Ville Venete esterni ai centri
storici, fatte salve, in ogni caso, le norme delll@s. 22 gennaio 2004 n° 42 e s.m.i. per i
fabbricati vincolati dalla Soprintendenza per i BEnlturali.

Il P.1. individua le seguenti sottozone:

Z.T.O. Al — Centri storici

Z.T.O. A2 — Immobili di valore monumentale, testimele e Ville Venete esterni ai Centri
storici.

Z.T.0. Al — Centri storici

Comprende gli insediamenti maggiori di valore storambientale, aventi originariamente
carattere urbano.

Coerentemente con la tav. n° 1 del P.A.T. “Cariavoheoli e della pianificazione territoriale” il
P.1. riporta la perimetrazione dei Centri storicLagbn e di Carpanedo.

Z.T.O. A2 — Immobili di valore monumentale, te  stimoniale e Ville Venete esterni ai
Centri storici

Comprende i complessi e gli edifici di interesserisb-architettonico-ambientale, esterna al
centro storico, relative aree di pertinenza e infigurativi.

Categorie di intervento

Ai sensi del comma 3 dell'art. 40 della L. R. 11020 'art. 25 delle N.T. del P.A.T. ha

determinato le seguenti categorie cui far corrisigoa appropriate tutele e interventi di recupero

e valorizzazione:

A) beni culturali di cui all'art. 13.1 delle N.T. dBLA.T. sottoposti a vincolo diretto e indiretto
ai sensi del D. Lgs. 42/2004;

B) Ville Venete non vincolate e relative pertinenzepsrte da tutelare di cui al Catalogo ed
Atlante del Veneto;

C) immobili di valore testimoniale non compresi traetiudi cui alle precedenti lettere a) e b);

D) immobili di valore archeologico-industriale.

Il P.l. ha individuato, ai sensi del presente aitic le categorie di appartenenza al fine di

stabilire i tipi di intervento consentiti.
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13.6

13.6.1

13.6.2

13.7
13.7.1

13.7.2

13.7.3

13.8

Destinazioni d’'uso

L'uso dei centri storici e degli immobili di valomonumentale, testimoniale e Ville Venete va
ricondotto a funzioni prevalentemente residenziaylturali, rappresentative, ricreative,
commerciali, direzionali, turistico-ricettive e cangue compatibili con la struttura insediativa
presente, fermo restando che per i beni apparteaémtcategorie A) e B) di cui al precedente
art. 13.4, devono essere privilegiate destinazidhiso che possano meglio favorire il
mantenimento delle peculiaritd storico-architettbiei e ambientali quali: utilizzi turistico-
ricettivi, funzioni di tipo culturale, per il temgddero, di rappresentanza e comungque compatibili
con il bene.

Nelle Z.T.0. A non sono ammesse destinazioni chmepootino una deformazione dei caratteri
morfologici, strutturali e funzionali dei centriosici.

Piu precisamente non sono consentiti:

a) attivita produttive del settore secondario inbal

b) utilizzazioni in contrasto con gli obiettivi dalvaguardia dei centri storici.

Modi di intervento

Premesso che il rilascio dei permessi di costriiszgnalazione certificata di inizio attivita
(S.C.ILA)) sugli immobili soggetti alla tutela dite e indiretta ai sensi del D. Lgs. n° 42/2004 e i
ogni caso subordinato alla preventiva autorizzazidella competente Soprintendenza ai beni
Architettonici e del Paesaggio, sono ammessi peedjfici sottoposti a grado di intervento
compreso tra 1 e 3 i seguenti interventi:

Edilizia esistente alla data di adozione del P.I.

a) Su tutto I'esistente & sempre ammessa la maziatenordinaria e straordinaria;
b) con intervento diretto secondo le prescriziamiseguenti ai gradi di intervento di cui all'art.
15 del Regolamento Edilizio.

Nuova edificazione

con intervento urbanistico attuativo (P.P. — FRdiper interventi diversi dei tipi a) e b).

Per tutti gli edifici non sottoposti a grado digntento compreso tra 1 e 3 e non individuati con
specifica scheda sono ammessi tutti gli interveltristrutturazione edilizia, ristrutturazione
urbanistica, demolizione e ricostruzione.

Parametri edificatori

Volumetrie edificabili

Non superiori a quelle esistenti.

Distanze

Quelle previste dall’art. 4.

Altezze

Non superiore a quelle prevalenti nell'intorno gefimetro del lotto e/o dei lotti di intervento,
fatte salve diverse altezze previste dagli strumebanistici attuativi vigenti.

Interventi edilizi nei centri storici di Lion e Carpanedo

(Si confermano le indicazioni e prescrizioni dedlpecifica variante al P.R.G. approvata con
D.G.R.V. n° 1345 in data 04.04.2000).
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13.8.1

13.8.2

13.9

26

Il presente articolo disciplina le zone dei cerdtorici di Lion e Carpanedo, definite nelle
planimetrie del P.I..

Gli interventi possibili devono tendere a riportareentri medesimi alle funzioni residenziali,
culturali, rappresentative, ricreative, direziona@ommerciali, artigianali e comunque a quelle
funzioni compatibili con le loro strutture.

Non sono pertanto ammesse destinazioni d'uso cbierad a comportare una deformazione dei
caratteri morfologici, strutturali e funzionali deéntri stessi; saranno pertanto consentite quelle
indicate all’art. 12 con le eventuali limitazioni o prescrizioni pregse riportate nelle
specifiche schede identificanti i gradi di tutela.

Gli strumenti attuativi gia approvati mantengondola validita e disciplina.

Sono consentiti inoltre tutti gli interventi di cal D.P.R. 380/2001 art. 3, lettere a), b), c), d),
e.l), e.2), e.3), ed ogni intervento di urbanizzagi

Centro storico di Lion
Nucleo chiesa parrocchiale Sant’Andrea

Degli edifici presenti nel nucleo e confermato ithaolo di tutela per I'edificio n° 41 e viene
imposto agli edifici n° 91-92-93-94-95-96-97-99.

Gli interventi ammessi seguono le norme di cuiaall’ 19, secondo il grado di protezione
indicato nella scheda cui il fabbricato si rifegsc

E’ fatto divieto di realizzare nuove costruzioriiaterno del perimetro del nucleo.

Nucleo villa Salom

Degli edifici presenti nel nucleo e confermatoiitaolo di tutela per il complesso n° 42 e viene
imposto agli edifici n° 76 e 97.

Gli interventi ammessi seguono le norme di cuiaall’ 19, secondo il grado di protezione
indicato nella scheda cui il fabbricato si rifegsc

Particolare attenzione negli interventi possibiihdRS/2 per almeno il mantenimento, con arresto
del degrado, di quanto resta ora della vecchia tdrwvilla Salom e per il mantenimento degli
alberi monumentali.

Centro storico di Carpanedo
Nucleo chiesa parrocchiale Santo Stefano

Degli edifici presenti nel nucleo e confermatoiaolo di tutela per I'edificio n° 60 a - b nel
guale gli interventi ammessi seguono le norme diadllart. 19, secondo il grado di protezione
indicato nella scheda cui il fabbricato si rifegsc

Nucleo incrocio via Roma - via Santo Stefano

Degli edifici presenti nel nucleo e confermato ithaolo di tutela per I'edificio n° 59 e viene
imposto all’'edificio n° 100, nei quali gli intervérammessi seguono le norme di cui all’art. 19,
secondo il grado di protezione indicato nella sehad il fabbricato si riferisce.

Edifici dei centri storici non sottoposti a gr ado di intervento compresotraleb

Per gli edifici compresi entro le perimetrazioni dentri storici, riportate nelle tavole di P.1., e

privi di grado di intervento, sono ammessi, anchadsenza di strumenti urbanistici attuativi.

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straostia, restauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, con I'obbligo negli imtenti di restauro e/o ristrutturazione di
eliminazione delle strutture estranee e superf@tazon eventuale recupero volumetrico
delle stesse solo se in armonia con la tipologistezste; tutti i corpi precari o aggiunti, o



13.10

13.10.1

13.10.2

13.10.3

superfetazioni non concessionate o non oggettomtiano edilizio, andranno demoliti senza
ricostruzione;

b) il cambio di destinazione d’'uso;

¢) gli interventi necessari per la realizzazione &feguamento di servizi pubblici;

d) uso residenziale delle soffitte, in conformitaadt: 13.7 del R.E.;

e) la realizzazione di autorimesse nel sottosuolo,chpdirl'intervento non pregiudichi la
preesistenza di parchi e giardini.

Con strumento attuativo € consentita la demolizemieostruzione, anche su sedime diverso, nel
rispetto della volumetria esistente e con altezaaddfinirsi in sede di strumento attuativo,

comunque non superiore a quella degli edifici digiw presenti nelle Z.T.O. A/2, interessata
dall'intervento.

Non & ammessa la persistenza e/o I'introduziordesliinazioni d'uso che deformino I'equilibrio
tipologico e formale dell’edificio.

Zona A2 - Ambiti di edifici di interesse stor ico - architettonico - ambientale esterni
al centro storico

Gli ambiti di edifici di interesse storico - arafiitonico - ambientale, esterni al centro storico,
sono delimitati con apposita grafia nelle tavol@di.

Destinazioni d’'uso
Quelle previste dall'art. 12 per gli edifici conagio di intervento con esclusione comunque di
quelle che potrebbero comprometterne i carattericst - architettonico - ambientali.

Gli edifici privi di grado di intervento potranns®ere recuperati esclusivamente a seguito del
riuso di quelli individuati con grado di intervensecondo quanto espresso al primo comma.

E sempre consentita la modifica delle destinazibnso in atto tra quelle previste dall’art. 12,
purché venga assicurata la necessaria dotazioagedia parcheggio; tale modifica € ammessa
solo nei casi in cui non vi sia la necessita direpe strutture in contrasto con la tipologia delle
classi di appartenenza e l'indotto in termini dcessibilita e sosta non comporti modifiche
strutturali alle aree libere di pertinenza in casto con le norme di tutela.

Modi di intervento

Sono ammessi, per gli edifici sottoposti a gradantirvento compreso tra 1 e 5, i seguenti
interventi:

Tipo @) su tutto I'esistente € sempre ammessa tateazione ordinaria e straordinaria;

Tipo b) con intervento diretto: secondo le indicazidelle tavole di P.I. in scala 1:2000, e
secondo le prescrizioni conseguenti ai gradi dirgnto di cui all’art. 19;

Tipo c) con intervento urbanistico attuativo (PRdj P.P.) per interventi diversi dai tipi “a” e
“b”.

Parametri edificatori

Indice di edificabilita

Non superiore a quello esistente.

Distanze
Quelle previste dall'art. 4, per gli interventialii al punto 13.10.2 tipo c).

Altezze
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13.11

13.12

per I'edilizia esistente: non superiori all'altezr@assima degli edifici esistenti, per gli intenient
di cui al punto 13.10.2 tipo c).

Edifici non sottoposti a grado di intervento compreso tra 1 e 5, contigui agli
edifici di interesse storico, architettonico, ambie ntale

Per gli edifici ricadenti all’interno delle Z.T.@J/2, con grado di intervento non compreso tra 1 e

5, sono ammessi, anche in assenza di strumentiistizaattuativi:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straostia, restauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, con obbligo negli intenti di restauro e/o ristrutturazione di
eliminazione delle strutture estranee e superfetdzi cambio di destinazione d’'uso;

b) gli interventi necessari per la realizzazione dvigeigienici;

c) uso residenziale delle soffitte, in conformitaait: 13.7 del R.E.;

d) la realizzazione di autorimesse nel sottosuolo,chpdirl’intervento non pregiudichi la
preesistenza di parchi e giardini.

Con lo strumento urbanistico attuativo sono consent

a) la demolizione e ricostruzione anche su sedimersivenel rispetto della volumetria esistente
e con altezza da definirsi in sede di strumentoaitto, comunque non superiore a quella
deqgli edifici di pregio presenti nelle Z.T.O. Ai&éressate dall’intervento;

b) I'ampliamento volumetrico del 20%, fino ad un massidi mc. 150 per unita abitativa degli
edifici unifamiliari, intendendosi come tali anctyeelli accostati e/o sovrapposti.

Non & ammessa la persistenza e/o I'introduziorgesiinazioni d’'uso che deformino I'equilibrio
tipologico e formale dell’edificio.

Gli edifici privi di grado di intervento di cui gresente punto potranno essere recuperati previo
il riuso di quelli individuati con grado di interato.

Tutela e riqualificazione degli spazi esterni

Puo essere prescritta, in sede di permesso diuaest/o di S.C.1.A. alternativa al permesso di
costruire come da D. Lgs. n. 222/2016 e s.m.isikéemazione degli spazi esterni di diretta
pertinenza dell’edificio, al fine di tutelare e wajificare gli spazi stessi, mediante il recupero
degli elementi di valore storico ed artistico opditicolare interesse per le tecniche costruttive
usate.

Articolo 14 — Z.T.O. “B” — Aree residenziali urbane consolidate

Zone con prevalente destinazione residenziale,nizchate, con densita territoriale esistente superé
1,5 m/m? e superficie coperta superiore a 1/8 della sugerfondiaria della zona.

14.1

14.2
14.2.1
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Destinazioni d'uso

Sono ammesse tutte le destinazioni d’'uso previstelg zone residenziali come indicate nel
precedente art. 12.

Modi di intervento

Edilizia esistente alla data di adozione del P.1I.

a) sono sempre ammessi per gli edifici esistenti @estinazione compatibile con la zona, gli
interventi di:



14.2.2

14.3
14.3.1

14.3.2

14.3.3

— manutenzione ordinaria e straordinaria;

— restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— ristrutturazione urbanistica;

E’ sempre consentita la modifica delle destinazidhiso in atto, tra quelle previste dal
presente articolo, purché venga assicurata la sadasdotazione di aree a parcheggio; tale
modifica € ammessa solo nei casi in cui non vissi@gecessita di opere o strutture in contrasto
con I'indotto, in termini di accessibilita e sosta;

b) per gli immobili a destinazione non compatikilen le zone residenziali € ammessa la sola
manutenzione ordinaria e I'adeguamento alle norinsiairezza e di igiene. E’ inoltre
ammesso il recupero della volumetria esistenterinpetto delle destinazioni d'uso di zona,
con indice territoriale massimo di 2,00¥m? a mezzo di P.U.A. perequato dove la
perimetrazione, nei casi non segnalati nelle tadole.l., deve intendersi riferita al fondo di
pertinenza alla data di adozione del P.I..

Nuova edificazione

Nuova edificazione e/o ampliamento con interveritettb, secondo le indicazioni delle tavole di
P.1. ed i limiti previsti dai parametri edificatadel presente articolo.

Parametri edificatori

Indice di edificabilita
Quello riportato nel repertorio normativo.
Edilizia esistente alla data di adozione del P.I.

E sempre consentito, per gli edifici unifamiliagigtenti, 'ampliamento volumetrico del 20%,
fino ad un massimo di m3 150 per unita abitativa.

L’ampliamento potra essere concesso una sola \@lpartire dalla data di entrata in vigore del
P.l., anche in piu soluzioni.

Nei lotti edificati € consentito il riutilizzo, mé&hte demolizione e ricostruzione, dei corpi
precari o aggiunti, o delle superfetazioni regolamie assentite oppure oggetto di condono. |
suddetti volumi dovranno essere ricostruiti omogemente con il fabbricato principale esistente
sul lotto.

E’ ammesso un aumento di superficie e di volumeingfi, comprensivi dell’esistente, stabiliti
dall’art. 41 del P.T.R.C. (AR50 di superficie utile di calpestio,’rh.000 di volume, rapporto di
copertura < 0,50 fhm?) per le attivita artigianali e di servizio esidiiezd autorizzate alla data di
adozione della variante n° 6 al P.l. che non sidedloccare o da trasferire, purché l'attivita sia
compatibile con I'edilizia di contorno.

E’ ammesso un aumento di superficie lorda di pamtmelel 20% per le attivita commerciali e/o
direzionali esistenti ed autorizzate alla datadbzone della variante n° 6 al P.l., nel rispetto
delle disposizioni regionali in materia di commercpurché venga assicurata a parcheggio
almeno una quantita di 0,8m’ della superficie lorda di pavimento.

Gli ampliamenti potranno essere anche in piu sohizinei limiti sopra riportati, comunque nel
rispetto delle distanze e delle altezze previst@resente articolo.

Nuova edificazione
Secondo l'indice di edificabilita fondiaria espresgl repertorio normativo.

Sono ammesse nuove costruzioni secondo gli indicedificabilita espressi nel repertorio
normativo, nel rispetto dei seguenti presupposti:
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14.3.4

14.3.5

14.3.6

14.3.7

14.3.8

14.3.9

— gli edifici esistenti alla data di adozione dellariante n° 6 al P.l. estendono il vincolo di
inedificabilita residenziale sul lotto di pertinendcadente in Z.T.O. B fino alla concorrenza
dell'indice di edificabilita previsto dal repertornormativo.

Interventi di ricostruzione - ampliamento

Negli interventi di ricostruzione e ampliamentoydlume da ricostruire pud essere incrementato
del volume aggiuntivo previsto dal presente articol

Distanze
Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezze

Quelle previste dal repertorio normativo, fatteveatliverse altezze previste dagli strumenti
urbanistici attuativi vigenti.

Superficie coperta
Nessuna limitazione.
Caratteri degli interventi

Conseguenti a quelli prevalenti nella zona e seadméhdicazioni riportate nelle tavole del P.1. e
nel repertorio normativo.

Permeabilita fondiaria

Indice di permeabilita fondiaria (l.p.) in casordiove costruzioni: non inferiore al 30% della
superficie fondiaria ottenibile mediante:

1) superficie inerbita;

2) superficie in ghiaino;

3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;

4) mediante realizzazione di adeguato impiantoaiggnte.

Articolo 15 — Z.T.O. “C1” — Aree residenziali urban e di completamento

Zone con prevalente destinazione residenziale wrbate, con indice territoriale attuale compresoQy5
e 1,5 niin e superficie coperta non inferiore ad 1/15 daligesficie fondiaria della zona.

15.1

15.2
15.2.1

30

Destinazioni d'uso

Quielle previste dall’art. 12.

Le strutture commerciali con superficie di venditgperiore a M1.500 e le grandi strutture di
vendita sono ammesse nella sola zona espressaingitate negli elaborati del P.l. e nel
repertorio normativo.

Modi di intervento

Edilizia esistente alla data di adozione del P.1I.

a) sono sempre ammessi per gli edifici esistenti @estinazione compatibile con la zona, gli
interventi di:
— manutenzione ordinaria e straordinaria;



15.2.2

15.3
153.1

15.3.2

15.3.3

— restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— ristrutturazione urbanistica;

E’ sempre consentita la modifica delle destinazidhiso in atto, tra quelle previste dal
presente articolo, purché venga assicurata la sadasdotazione di aree a parcheggio; tale
modifica € ammessa solo nei casi in cui non vissi@ecessita di opere o strutture in contrasto
con I'indotto, in termini di accessibilita e sosta;

b) per gli immobili a destinazione non compatikilen le zone residenziali € ammessa la sola
manutenzione ordinaria e I'adeguamento alle norinsiairezza e di igiene. E’ inoltre
ammesso il recupero della volumetria esistenterinpetto delle destinazioni d'uso di zona,
con indice territoriale massimo di 1,50%m? a mezzo di P.U.A. perequato dove la
perimetrazione, nei casi non segnalati nelle tadole.l., deve intendersi riferita al fondo di
pertinenza alla data di adozione del P.I..

Nuova edificazione

Nuova edificazione e/o ampliamento con interveritettb, secondo le indicazioni delle tavole di
P.1. ed i limiti previsti dai parametri edificatadel presente articolo.

Parametri edificatori

Indice di edificabilita
Quello riportato nel repertorio normativo.
Edilizia esistente alla data di adozione della variante n° 6 al P.I.

E sempre consentito, per gli edifici unifamiliagigtenti, 'ampliamento volumetrico del 20%,
fino ad un massimo di m3 150 per unita abitativa.

L’ampliamento potra essere concesso una sola \@lpartire dalla data di entrata in vigore del
P.l., anche in piu soluzioni.

Nei lotti edificati € consentito il riutilizzo, mé&hte demolizione e ricostruzione, dei corpi
precari o aggiunti, o delle superfetazioni regolamie assentite oppure oggetto di condono. |
suddetti volumi dovranno essere ricostruiti omogemente con il fabbricato principale esistente
sul lotto.

E ammesso un aumento di superficie e di volumdimét, comprensivi dell’esistente, stabiliti
dall’art. 41 del P.T.R.C. (AR50 di superficie utile di calpestio,’rh.000 di volume, rapporto di
copertura < 0,50 fhm?) per le attivita artigianali e di servizio esigiiezd autorizzate alla data di
adozione della variante n° 6 al P.l. che non sidedloccare o da trasferire, purché l'attivita sia
compatibile con I'edilizia di contorno.

E ammesso un aumento di superficie lorda di pavindal 20% per le attivita commerciali e/o
direzionali esistenti ed autorizzate alla datadbzone della variante n° 6 al P.l., nel rispetto
delle disposizioni regionali in materia di commercpurché venga assicurata a servizi almeno
una quantita di 0,8 ffm” della superficie lorda di pavimento, di cui alméns0% a parcheggio.

Gli ampliamenti potranno essere anche in piu sohiznei limiti sopra riportati, comunque nel
rispetto delle distanze e delle altezze previst@resente articolo.

Nuova edificazione
Secondo l'indice di edificabilita fondiaria espresl repertorio normativo.

Sono ammesse nuove costruzioni secondo gli indicedificabilita espressi nel repertorio
normativo, nel rispetto dei seguenti presupposti:
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— gli edifici esistenti alla data di adozione dellariante n° 6 al P.l. estendono il vincolo di
inedificabilita residenziale sul lotto di pertinendcadente in Z.T.0. C1 fino alla concorrenza
dell'indice di edificabilita previsto dal repertornormativo.

15.3.4 Interventi di ricostruzione - ampliamento

Negli interventi di ricostruzione e ampliamentoydlume da ricostruire pud essere incrementato
del volume aggiuntivo previsto dal presente articol

15.3.5 Distanze
Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
15.3.6 Altezze

Quelle previste dal repertorio normativo, fatteveatliverse altezze previste dagli strumenti
urbanistici attuativi vigenti.

15.3.7 Superficie coperta
Nessuna limitazione.
15.3.8 Caratteri degli interventi

Conseguentemente a quelli prevalenti nella zonecerslo le indicazioni riportate nelle tavole
del P.1. e nel repertorio normativo.

15.3.9 Permeabilita fondiaria

Indice di permeabilita fondiaria (I.p.) in casordiove costruzioni: non inferiore al 30% della
superficie fondiaria ottenibile mediante:

1) superficie inerbita;

2) superficie in ghiaino;

3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;

4) mediante realizzazione di adeguato impiantoaiggnte.

Articolo 16 — Z.T.O. “C1.1" - Nuclei residenzialii n ambito agricolo

Zone comprendenti aggregazioni edilizie prevaleet@m residenziali in contesto periurbano o rurale

caratterizzato da:

 riconoscibilita dei limiti fisici del’aggregatospetto al territorio circostante;

» adeguata viabilita gia dotata delle principali @ér urbanizzazione;

« frammentazione fondiaria con presenza di edificevplentemente residenziali non funzionali
all'attivita agricola di imprenditori a titolo praipale.

Gli interventi ammessi devono tendere a migliotargualita ambientale degli insediamenti mediante:

» lintegrazione delle opere di urbanizzazione e ameparcheggio pubblico/privato ad uso pubblico
eventualmente carenti;

» [lindividuazione di soluzioni per migliorare le odizioni di sicurezza della viabilita, con particaa
riferimento agli accessi carrai con sbocco diretidla strada, favorendo le condizioni per la
realizzazione di percorsi ciclo-pedonali;

il riordino morfologico e percettivo dell’'edificate delle aree scoperte anche mediante la formadione
apparati vegetali quali filari alberati, siepi eaohie arbustive e arboree.
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16.1

16.2
16.2.1

16.2.2

16.3
16.3.1

Destinazioni d’'uso

La destinazione d’uso della zona periurbana é peatemente residenziale.

Sono inoltre ammesse le seguenti destinazioni d’uso

commercio di vicinato;

uffici pubblici e privati;

laboratori artigianali, di servizio e artisticomitatamente alle attivita che non generano
rumori, fumi e odori molesti, contrari all'igienedecoro di zona, con un massimo diago
di superficie lorda di pavimento €h.000 di volume;

attivita direzionali;

bar — ristoranti;

tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

servizi ludico-ricreativi;

attivita di vendita diretta dei prodotti agricadidali;

servizi sociali;

attivita di agricoltura sociale.

Sono ritenuti compatibili con la zona gli annesssitici esistenti.

Modi di intervento

Edilizia esistente alla data di adozione della variante n° 6 al P.I.

a)

b)

c)

sono sempre ammessi per gli edifici esistemi @estinazione compatibile con la zona, gli
interventi di:

— manutenzione ordinaria e straordinaria;

— restauro e risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— ristrutturazione urbanistica, anche mediante demimwie e nuova ricostruzione.

E’ sempre consentita la modifica delle destinazidhiso in atto, tra quelle previste dal
presente articolo, con le limitazioni di cui allacsessiva lettera c), purché venga assicurata la
necessaria dotazione di aree a parcheggio;

per gli immobili a destinazione non compatikiit; la zona € ammessa la sola manutenzione
ordinaria e l'adeguamento alle norme di sicureZ&a.inoltre ammesso, fatte salve le
limitazioni di cui alla successiva lettera c),écupero della volumetria esistente, nel rispetto
delle destinazioni d’'uso di zona, con indice fondianassimo di 1,00 Mm?, a mezzo di
P.U.A. perequato, dove la perimetrazione, nei casi segnalati nelle tavole di P.l., deve
intendersi riferita al fondo di pertinenza allaaldt adozione della variante n° 6 al P.I.;

per gli annessi rustici esistenti sono ammesgeguenti interventi oltre a quelli di
manutenzione ordinaria e straordinaria:

modifica della destinazione d’'uso nell'ambito dietja previste dal presente articolo con un
limite massimo di rh 500, anche mediante ristrutturazione urbanistioa sostituzione
dell'esistente tessuto edilizio con altro diversoggetto a perequazione.

Nuova edificazione

Nuova edificazione e/o ampliamento, con intervatitetto, secondo le indicazioni delle tavole
di P.1. ed i limiti previsti dai parametri edificai del presente articolo.

Parametri edificatori

Edilizia esistente alla data di adozione del P.I.
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16.3.2
16.3.2a

16.3.2b

16.3.3

16.3.4
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E sempre consentito, per gli edifici uni-bifamiliasistenti, I'ampliamento volumetrico del 20%,
fino ad un massimo di m3 150 per unita abitatiyapuwe, in alternativa, un volume massimo,
compreso l'esistente, di¥B00 per ciascuna unita abitativa.

L'ampliamento potra essere concesso una sola \@lpartire dalla data di entrata in vigore del
P.1., anche in piu soluzioni.

Nei lotti edificati € consentito il riutilizzo, méhte demolizione e ricostruzione, dei corpi
precari 0 aggiunti, anche se staccati dal fablwipancipale, o delle superfetazioni regolarmente
assentite oppure oggetto di condono. | suddettiunaol dovranno essere ricostruiti
omogeneamente con il fabbricato principale esistsut lotto.

E’ ammesso un aumento di superficie e di volumdingii, comprensivi dell’esistente, stabiliti
dall’art. 41 del P.T.R.C. (250 di superficie utile di calpestio,>rh.000 di volume, rapporto di
copertura < 0,50 ffim?) per le attivita artigianali e di servizio esidiezd autorizzate alla data di
adozione della variante n° 6 al P.l. che non sidadloccare o da trasferire, purché I'attivita sia
compatibile con I'edilizia di contorno.

E’ ammesso un aumento di superficie lorda di pamtmelel 20% per le attivita commerciali e/o
direzionali esistenti ed autorizzate alla datadbzione della variante n° 6 al P.l., nel rispetto
delle disposizioni regionali in materia di commercpurché venga assicurata a parcheggio
almeno una quantita di 0,8m? della superficie lorda di pavimento.

Gli ampliamenti potranno essere anche in piu sohiziei limiti sopra riportati, comunque nel
rispetto delle distanze e delle altezze previst@resente articolo.

Nuova edificazione
Aree classificate C1.1 dal previgente P.R.G
Indice di edificabilita fondiaria: #fm? 0,6

Sono ammesse nuove costruzioni secondo lindicedificabilita previsto per la zona, nel

rispetto dei seguenti presupposti e prescrizioni:

- le nuove costruzioni sono ammesse su lotti libeensi una superficie minima di00 e un
volume massimo di 800 per singolo lotto, nel rispetto dell'indicentbiario previsto per la
zona;

— gli edifici esistenti alla data di adozione dellariante n° 6 al P.l. estendono il vincolo di
inedificabilita sul lotto di pertinenza fino all@mcorrenza dell'indice di edificabilita;

- negli interventi di demolizione e nuova costruziohesolume da ricostruire puo essere
incrementato del volume stabilito per gli ampliath€lel presente articolo.

Nuovi nuclei residenziali in ambito agrizotdividuati dalla variante n° 6 al P.I.

Nei lotti edificabili perequati, @ ammessa una poialita edificatoria di m500 per il singolo
lotto individuato.

BN

Il rilascio del permesso di costruire € subordinatia preventiva sottoscrizione di un atto
unilaterale d’obbligo, nei termini indicati all’'a delle N.T. del P.A.T..

Interventi di ricostruzione-ampliamento

Negli interventi di demolizione e nuova costruzioitevolume da ricostruire pud essere
incrementato del volume stabilito per gli ampliathéeial presente articolo.

Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.&d, eccezione della distanza della strada che non
deve essere inferiore a m 10,00; nel caso di fadbirésistenti a minore distanza, gli interventi



edilizi saranno autorizzati purché non comportia@dnzamento del volume esistente sul fronte
stradale.

16.3.5 Altezze

Quelle previste dal repertorio normativo, fattevealliverse superiori altezze definite in sede di
P.U.A., favorendo interventi di rigenerazione udaompatibili con il contesto limitrofo.

16.3.6 Superficie coperta
Nessuna limitazione.
16.3.7 Caratteri degli interventi e tipologia edilizia

a) secondo la tipologia prevalente della zona / detne contermini, garantendo Il
perseguimento di una maggiore qualita del costruito

b) copertura: preferibilmente a due falde con andamgatrallelo allasse longitudinale del
fabbricato e con pendenza di tipo tradizionale, masa tra il 30 e il 40%, salve maggiori
pendenze nel caso di ampliamenti di edifici ests@renti pendenze di falde superiori;

¢) mantellata di copertura: qualora venga previsfaolsa in opera di pannelli solari/fotovoltaici
gli stessi dovranno preferibilmente far parte indege della copertura ed in ogni caso
dovranno rientrare nella linea di falda;

d) porticati: € consentita la realizzazione di potiiedl'interno del corpo di fabbrica principale,
preferibilmente con prolungamento della falda giexura.

16.3.8 Permeabilita fondiaria

Indice di permeabilita fondiaria (I.p.) in casordiove costruzioni: non inferiore al 30% della
superficie fondiaria ottenibile mediante:

1) superficie inerbita;

2) superficie in ghiaino;

3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;

4) mediante realizzazione di adeguato impiantoediggnte.

Articolo 17 — Z.T.O. “C2A" — Aree residenziali die  spansione convenzionate

Zone con prevalente destinazione residenziale garesone gia convenzionate. Il P.l. conferma
integralmente per tali zone le previsioni urbantsti ed i parametri edificatori dei P.U.A. convenzit.

Articolo 18 — Z.T.O. “C2B” - Nuovi insediamenti res idenziali

Zone con prevalente destinazione residenzialepdiresone, non urbanizzate e/o parzialmente urbaieizz
nelle quali le eventuali preesistenze insediatembama densita edilizia territoriale inferiore & &7/m?.

Il P.1., rispetto alle previsioni del previgentdRFG., conferma:

— tutte le aree soggette a P.U.A. adottati e/o agtrog comunque presentati e corredati degli elémen
necessari ai sensi dell’art. 19 comma 2 della ILR04, prive di previsioni di viabilita strategich
interesse comunale, a condizione che gli stessbgianvenzionati entro il 31.12.2017;

— tutte le aree soggette a P.U.A., con previsioréntaino del relativo ambito, di viabilita stratieg di
interesse comunale, a condizione che gli stesgjaramconvenzionati entro il 31.12.2018.

Decorsi i termini previsti per la sottoscrizionelldeconvenzione a lottizzare decadono le previsioni
relative alle aree di espansione soggette a P.lhAale ipotesi, fino ad una nuova disciplina unistica,
si applica 'art. 35.9 delle presenti N.T.O..
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Sono inoltre confermate dal P.I. le aree di edilidsidenziale pubblica soggette a P.U.A. gia iddate
nel previgente P.R.G..

18.1

18.2
18.2.1

18.2.2

18.3
18.3.1

18.3.2

18.3.3

18.3.4

18.3.5

18.3.6

36

Destinazioni d'uso
Quelle previste dal precedente art. 12.

Modi di intervento

Edilizia esistente alla data di adozione della variante n° 6 al P.l.

Sono sempre ammessi in diretta attuazione deldddhe in assenza di P.U.A., gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente di cui alle lettedeld), ¢), d) dell'art. 3 del D.P.R. 380/2001 e $.m
e quelle su parti del territorio gia dotate delkingipali opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Nuova edificazione

Con piano urbanistico attuativo (P.U.A.).

Nello strumento urbanistico devono esser predentiree a standard primario (parcheggio e
verde pubblico), almeno nella quantita minima diallsuccessivo art. 36.

Parametri edificatori

Indice di edificabilita
Secondo gli indici espressi dal repertorio nornaativ
Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Sono ammessi distacchi diversi da definirsi in sédprevisione planivolumetrica del P.U.A,,
ferma restando la distanza minima di m 10,00 tratpénestrate.

Altezze

Quelle previste nel repertorio normativo, fatteveakltezze superiori definite in sede di
planivolumetrico del P.U.A. compatibili con il casto urbano.

Superficie coperta

Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi e tipologie edilizie

Il P.U.A. dovra contenere precise previsioni plafivnetriche-tipologiche formali e costruttive.
Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria
non inferiore al 30% della superficie fondiariaenibile mediante:
1) superficie inerbita;
2) superficie in ghiaino;
3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoaignte.

b) Alberature e arbusti
alberature: non inferiori a 40 unitd/ettaro di tipe territoriale;
arbusti: non inferiori a 60 unitd/ettaro di supeHiterritoriale.



Articolo 18 bis — Z.T.O. “C2 PER” - Aree residenzia li di trasformabilita perequata

Zone con prevalente destinazione residenzialepdiresone, non urbanizzate e/o parzialmente urbateizz
nelle quali I'indice territoriale attuale & infer®a 0,5 Min?.

18bis.1 Destinazioni d'uso
Quelle previste dal precedente art. 12.

18bis.2 Modi di intervento

18bis.2.1 Edilizia esistente alla data di adozione della variante n° 6 al P.I.

Sono sempre ammessi in diretta attuazione deldddhe in assenza di P.U.A., gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente di cui alle letterg b), c), d) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 e
guelle su parti del territorio gia dotate dellengipali opere di urbanizzazione primaria e
secondaria.

18bis.2.2 Nuova edificazione

Con piano urbanistico attuativo (P.U.A.) perequato

Tutti gli interventi da sottoporre a P.U.A. devoessere attuati secondo il principio perequativo

di cui al presente articolo ed all’art. 6 delle NdEl P.A.T..

Gli interventi di cui al presente articolo devomalicare, senza pregiudizio dei diritti di terzi e

coerentemente con gli obiettivi del’AmministrazerComunale, la “convenienza pubblica”,

principalmente in termini di aree e/o opere da cedd Comune in misura pari ad una quota del

plusvalore economico conseguente alla modifica adetlestinazione urbanistica e/o

allincremento della potenzialita edificatoria dsingoli ambiti, anche ad *“arcipelago”, da

sottoporre a P.U.A., in aggiunta alle dotazioniimdi aree per servizi di cui all'art. 32 della L.

R. 11/2004.

La convenienza pubblica, in linea generale e digipio, va determinata in funzione del tipo di

intervento: nuova urbanizzazione, ristrutturaziaie riqualificazione urbanistica e delle sue

caratteristiche (situazione di partenza, complas$@mpistica, qualita costruttiva e ambientale,

ecc.) e dovra essere quantificata in misura noeriore al 40% del plusvalore, salvo diversa e

motivata determinazione in sede di accordo pubipiteato.

L’Amministrazione Comunale pud ammettere ulterigriteri per la determinazione della

convenienza pubblica, nell'ipotesi di vantaggi dilore sociale e/o di interesse collettivo

difficilmente valutabili in termini economici, quah titolo esemplificativo:

¢ risanamenti e bonifiche ambientali;

 riqualificazione dell’ambiente sociale;

» allontanamento di sorgenti di inquinamento e/astifrio di incidente;

* riduzione di problematiche derivanti dall’applicaze di norme igienico-sanitarie;

» realizzazione di organici ed efficienti interverti deflusso delle acque di intere zone
urbanizzate.

Le aree e le opere da cedere al Comune potranreessilizzate con le seguenti finalita

prevalenti:

« ambiti di utilizzo dei crediti edilizi, anche pep@&razioni di compensazione urbanistica;

» realizzazione di opere, attrezzature, servizi easifutture pubbliche, bacini di laminazione,
ecc. aggiuntivi rispetto agli standard primari es®ari;

» realizzazione di edilizia residenziale pubblica;

 interventi di compensazione / mitigazione indicktila V.A.S.;

» realizzazione di ulteriori tipologie di “dotaziotarritoriali” definite dalla disciplina regionale.

E’ ammessa la compensazione dei volumi.
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Nello strumento urbanistico devono esser presentirke a standard primario (parcheggio e
verde pubblico), almeno nella quantita minima diallsuccessivo art. 36.

18bis.3 Parametri edificatori

18bis.3.1Indice di edificabilita territoriale
Secondo gli indici espressi dal repertorio nornaativ
18bis.3.2Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Sono ammessi distacchi diversi da definirsi in sédprevisione planivolumetrica del P.U.A,,
ferma restando la distanza minima di m 10,00 tratpénestrate.

18bis.3.3Altezze

Quelle previste nel repertorio normativo, fatteveakltezze superiori definite in sede di
planivolumetrico del P.U.A. compatibili con il casto urbano.

18bis.34Superficie coperta

Nessuna limitazione.
18bis.35Caratteri degli interventi e tipologie edilizie

Il P.U.A. dovra contenere precise previsioni plafivnetriche-tipologiche formali e costruttive.
18bis.3.6Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria
non inferiore al 30% della superficie fondiariaenibile mediante:
1) superficie inerbita;
2) superficie in ghiaino;
3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoainte.

b) Alberature e arbusti
alberature: non inferiori a 40 unitd/ettaro di tipe territoriale;
arbusti: non inferiori a 60 unitd/ettaro di supeaHiterritoriale.

Articolo 19 — Interventi sul patrimonio edilizio es istente

19.1 Gradi di intervento

19.1.a Edifici privi di grado di intervento

19.1.a.1 Negli edifici esistenti privi di grado di interventche non presentano nessuna caratteristica
storico-architettonico-ambientale per i quali saoosentiti gli interventi compatibili con la zona
di cui all’art. 3, 1° comma, lettere a), b), c), d)1), e.2), e.3), del D.P.R. 380/2001, nonché la
demolizione parziale o totale; la nuova edificaeiatovra essere attuata nel massimo rispetto
della morfologia del tessuto edilizio in cui risulinserita, oltre al rispetto della normativa e
destinazione di zona del P.1..

19.1.b Edifici individuati con grado di intervento
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19.1.b.1 Per le definizioni dei gradi di intervento si riahiano gli elaborati della Variante approvata con

19.2

19.2.1

19.2.2

19.2.3

19.2.4

19.2.5

delibera di G.R.V. n° 1345 del 04.04.2000.

Definizione degli interventi ammessi negli edi  fici secondo il grado di intervento

Ad ogni unita edilizia esistente nelle zone sigmfive urbane in funzione del suo maggior o
minor valore accertato e stato assegnato un graishbetvento a cui fa riferimento la normativa

qui di seguito specificata, cosi come individuagdlen schede di intervento (allegati A-B-C)

approvate con delibera di G.R.V. n° 1345 del 0£2040.

In sede di progetto edilizio o di piano attuativar@messa la dimostrazione di appartenenza di
edifici o parti funzionali degli stessi a diversmado di protezione (€ ammissibile lo slittamento

di 1 solo posto della scala dei gradi di protezjome quello immediatamente precedente o a
quello immediatamente seguente) da quello prewuisto P.I.; la dimostrazione deve essere

provata da documenti di archivio, ricerche storj@malisi statistiche o indagini non distruttive.

Negli edifici con grado di intervento 1

Sono ammessi interventi di:

¢« manutenzione ordinaria, MO;

¢ manutenzione straordinaria, MS;

e restauro e risanamento conservativo, RS/1.

Negli edifici con grado di intervento 2

Sono ammessi interventi di:

*« manutenzione ordinaria, MO;

¢ manutenzione straordinaria, MS;

* ristrutturazione edilizia, RTE/1 negli annessi rist
¢ restauro e risanamento conservativo, RS/2.

Negli edifici con grado di intervento 3

Sono ammessi interventi di:

*« manutenzione ordinaria, MO;

¢ manutenzione straordinaria, MS;

« ristrutturazione edilizia, RTE/1;

¢ restauro e risanamento conservativo, RS/3.

Negli edifici con grado di intervento 4

Sono ammessi interventi di:

* manutenzione ordinaria, MO;

* manutenzione straordinaria, MS;
* ristrutturazione edilizia, RTE/2.

Negli edifici con grado di intervento 5

Sono ammessi interventi di:

*« manutenzione ordinaria, MO;

* manutenzione straordinaria, MS;

¢ restauro e risanamento conservativo, RS/3.
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Definizioni

Per una migliore comprensione degli interventi assmbili si forniscono le definizioni dei
concetti di:

Consolidamento

s’intende ogni opera che integra eventualmente teeniche e/o strutture nuove, elementi
staticamente precari e non piu sufficientementaedall’'uso.

Rinnovo

s’intende ogni intervento e/o trattamento suglinedati e strutture dell’edificio per assicurarne
continuita d’uso; gli interventi possono giungerefal ripristino ed alla sostituzione.

Ripristino
s'intende ogni opera che sostituisce anche integmate, con tecniche e materiali uguali o

analoghi agli originali, strutture od elementi frtente degradati od irrecuperabili ma
riproducibili tecnologicamente.

Sostituzione

s'intende ogni opera che sostituisce anche integnale con tecniche, strutture e materiali attuali
gli elementi o le strutture alterate o trasformaien piu riconducibili correttamente ai modelli
originari di carattere storico, tipologico ed anmgade.

La sostituzione cosi come definita non € di norpplieabile nei casi di restauro e puo essere
applicata, solo in via eccezionale, in presenziirdostrato pericolo per persone e cose.



TITOLO QUINTO
SISTEMA PRODUTTIVO COMMERCIALE DIREZIONALE

Articolo 20 — Sistema produttivo commerciale

Le zone per insediamenti produttivi “D” vengono @ivise in relazione alle caratteristiche funzionali
morfologiche e tipologiche in:

e Z.T.O."D1” produttiva-commerciale di completamento

 Z.T.0."D1 speciale”;

e Z.T.0."“D2" commerciale-direzionale;

e Z.T.O."D3” produttive-commerciali di espansione;

o Z.T.O."D4” mista artigianale-commerciale di comleento;

e Z.T.O. “D5” stazioni di rifornimento e servizio;

e Z.T.O. “D6" turistico-ricettiva;

e Z.T.0."D7" agroindustriale;

o Z.T.O."D8" per servizi alle imprese;

* Z.T.O."D9"” zone di ristrutturazione residenzialeemmerciale — direzionale — artigianale di seniizi
* Z.T.O."D10"” zona di ristrutturazione commercialieezionale-artigianale;

e Z.T.O."D11” ambiti di riqualificazione e riconvaone.

Articolo 21 — Z.T.O. “D1" produttiva-commerciale di completamento

Trattasi di aree urbanizzate ed edificate con ilageenti esistenti produttivi e/o commerciali.

21.1 Destinazioni d’'uso

Sono ammesse:
a) le destinazioni d'uso industriali ed artigianali;
b) le destinazioni d'uso commerciali limitatamente a:
— pubblici esercizi;
— commercio all'ingrosso;
— commercio al dettaglio esercitato nei locali deimarercio all'ingrosso o nei locali di
produzione;
- commercio al dettaglio per la vendita di prodositlesi quelli alimentari, con superficie di
vendita fino a m1.500 (millecinquecento);
- medie strutture con superficie di vendita fino 4 20600, per la vendita dei seguenti
prodotti a grande fabbisogno di superficie:
v mobili;
v' macchine, attrezzature e articoli tecnici per lfegitura, I'industria, il commercio e
I'artigianato;
auto, moto, cicli e relativi accessori e partiidambio;
combustibili;
materiale per I'edilizia;
legnami;

ANENENEN
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21.3.4
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c) le aziende ed enti orientati alla ricerca sdiieat e tecnologica, le aziende ed enti di
informatica e telematica, di produzioni e applicazisoftware, di applicazioni tecniche e
scientifiche specializzate, di promozione dell’ggarione e delle innovazioni tecnologiche;

d) gli uffici connessi alle attivita di cui alle gredenti lettere a), b), c), anche in locali divers
purché a servizio di aziende operanti nella zona;

e) le infrastrutture per la distribuzione di prddot

f) le abitazioni di servizio per il custode e iloliare nei limiti di un alloggio per azienda, per u
volume residenziale massimo df 00 per ciascuna unitd produttiva o commerciale ch
raggiunge una superficie coperta di almerfolr®00; I'abitazione dovra costituire un corpo
unico con I'edificio produttivo; in ogni caso pdr glloggi esistenti alla data di adozione della
variante n° 6 al P.I. @ sempre consentito il raggimento della succitata volumetria (max m
500);

g) gli impianti tecnologici, le attrezzature socekicreative al servizio dell'azienda;

h) servizi pubblici e/o di interesse pubblico;

i) attivita ricreative e sportive

[) alloggi di servizio per le maestranze di at@vjgroduttive, ciascuno della superficie utile non
superiore a M45, in ragione di uno ogni cinque dipendenti aiston contratto di lavoro a
tempo indeterminato, ferma restando la destinazituo produttiva degli spazi utilizzati per
gli alloggi di servizio. Gli stessi, in ogni caspur non costituendo autonome unita
immobiliari, dovranno possedere i requisiti igienganitari dei locali abitabili;

m) attivita di pubblico spettacolo.

Modi di intervento

tipoa) Sono sempre ammessi per gli edifici esiste&on destinazioni compatibili con la
zona, gli interventi di cui all’art. 3, 1° commattere a), b), c¢), d), e.1), e.2), e.3), f)
del D.P.R. n° 380/2001 e s.m.i..

tipo b) Con intervento diretto nel rispetto dei graetri edificatori previsti dal presente
articolo.

Parametri edificatori

Rapporto massimo di copertura

60% della superficie fondiaria.

Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

m 12,00 salvo particolari esigenze di caratter@dlagico da dimostrare con idonea relazione
tecnica specialistica.

Costruzioni accessorie

Sono ammesse tettoie aperte a protezione di nictipcicli ed autoveicoli, dell’altezza massima
esterna di gronda di m 2,20, in deroga dal comgetla superficie coperta, purché in ogni caso
la distanza tra il bordo e le costruzioni sia almpari alla distanza stabilita, di norma, per ipior
di fabbrica dai confini.

Aree a servizi



Quelle previste al successivo art. 36.1.
21.3.6 Sistemazione dell’area scoperta dei lotti

e l'area scoperta dei lotti deve essere sistematardevo per la sosta e manovra degli
autoveicoli. Ogni lotto destinato ad attivita prtitha deve essere dotato di spazi per
parcheggio e manovra di autoveicoli in misura ndariore a A1 per ogni rh5 di superficie
lorda di pavimento e di spazi per verde in misuoa inferiore a h 1 per ogni 5 di
superficie lorda di pavimento;

e per le destinazioni commerciali e comunque per ig@zabni che comportano afflusso
realizzabili mediante nuove costruzioni, ristrudizioni e/o cambi di destinazioni d'uso
commerciali, anche senza opere, deve essere pravist dotazione minima di parcheggi
pubblici e/o privati di uso pubblico, dimensionaittimisura non inferiore a 0,80%m? di
s.l.p..

21.37 Indici ecologici
21.3.7a Indice di permeabilita fondiaria da ossesivaell’ipotesi di nuova edificazione o ampliament

« non inferiore al 30% della superficie fondiaria;
« lo scarico delle acque meteoriche dovra essere oesopatibile con la capacita di
smaltimento dei corpi ricettori.

Articolo 22 — Z.T.O. “D1” speciale

22.1 Destinazioni d'uso

Oltre a quelle previste all’'art. 21 sono ammessetpienti destinazioni d’'uso:

a) alberghiera, ovvero le strutture ricettive aperie pabblico a gestione unitaria, che
forniscono alloggio e altri servizi accessori, amere ubicate in uno o piu stabili o parti di
stabile ed eventualmente vitto;

b) funzioni accessorie e complementari quali: allogdel proprietario e dei dipendenti,
negozi, luoghi di svago, uffici nel limite massimel 10% della superficie coperta.

22.2 Parametri edificatori

Gli stessi previsti dall’art. 21.
L’ambito sara sottoposto a piano di recupero.

Articolo 23 — Z.T.O. “D2" commerciale-direzionale

23.1 Destinazioni d’'uso

Zone destinate ad insediamenti commerciali, urlzatéz

Sono ammesse le seguenti destinazioni d’'uso:
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a) commerciali limitatamente a:

e« commercio all’ingrosso, depositi commerciali, magaz rimesse, esposizioni
commerciali;

» commercio al dettaglio, negozi di vicinato, parcbimmerciali limitatamente alla Z.T.O.
D2/3, medie strutture e grandi strutture di vendifaest’'ultime limitatamente alla Z.T.O.
D2/1;

b) direzionale;

c) le aziende ed enti orientati alla ricerca sdiimat e tecnologica, le aziende e gli enti di
informatica e telematica, di produzione e appliocaei software, di applicazioni tecniche e
scientifiche, di promozione dell'occupazione e éelinnovazioni tecnologiche, studi
televisivi, ecc.;

d) le autorimesse collettive a livello stradale &/foit piani sopra il piano campagna;

e) gli impianti tecnologici relativi alle attivitdi cui sopra;

f) i servizi pubblici o di interesse pubblico;

g) i servizi e gli uffici degli Enti locali e loroonsorzi, associazioni, ecc.;

h) i locali per le cure fisiche e laboratori di asia

i) gli esercizi pubblici e gli impianti di distritaione di carburanti, chiostri, edicole, ecc.;
[) attivita ricreative e sportive.

Sono comunque vietate le destinazioni d’'uso:

» residenziali, salvo alloggi di servizio (custode)del titolare dell’azienda nei limiti di un
alloggio per azienda, per un volume residenzialssinao di Ml 500 per ciascuna unita
produttiva 0 commerciale che raggiunga una superf@operta di almeno m1.000;
I'abitazione dovra costituire un corpo unico coedificio produttivo; in ogni caso per gli
alloggi esistenti alla data di adozione della vaean® 6 al P.l. € sempre consentito il
raggiungimento della succitata volumetria (maXa®0)

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici eststean destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, lettess, b), c), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. n° 380/2001;

tipo b) con intervento diretto nel rispetto deigraetri edificatori previsti dal presente articolo;

tipo c) con strumento urbanistico attuativo.

Parametri edificatori

Indice fondiario

3 nf/m?

Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

ml. 14.50, salvo particolari esigenze di carattemologico da dimostrare con idonea relazione
tecnica specialistica.



Articolo 25 — Z.T.O. “D3” produttive-commerciali di espansione

25.1

25.2

2521

25.2.2

25.3
25.3.1

25.3.2

Zone destinate ad insediamenti produttivi e/o coraiak, non urbanizzate.

Destinazioni d'uso

Sono ammesse le seguenti destinazioni d’suo celativi uffici:

a)
b)

d)
e)
f)
9)
h)
)
)

artigianali — industriali;

commerciali limitatamente a:

e commercio all'ingrosso, depositi commerciali, magaz rimesse, esposizioni
commerciali;

« commercio al dettaglio con esclusione delle tabetlerceologiche relative agli
alimenti;

» commercio al dettaglio: negozi di vicinato, medipiecole strutture di vendita e medie
strutture di vendita del settore non alimentare;

le aziende ed enti orientati alla ricerca sciecdife tecnologica, le aziende e gli enti di
informatica e telematica, di produzione e applicagisoftware, di applicazioni tecniche e
scientifiche, di promozione dell'occupazione e @eihnovazioni tecnologiche, studi

televisivi, ecc.;

le autorimesse collettive a livello stradale efmitapiani sopra il piano campagna;

gli impianti tecnologici relativi alle attivita diui sopra;

i servizi pubblici e di interesse pubblico;

i servizi e gli uffici deli Enti locali e loro cowszi, associazioni, ecc.;

i locali per le cure fisiche e laboratori di anglis

gli esercizi pubblici e gli impianti di distribuzie di carburanti, chiostri, edicole, ecc.;
attivita ricreative e sportive.

Sono comunque vietate le destinazioni d'uso:

residenziali, salvo alloggi di servizio (custodell@ titolare dell'azienda nei limiti di un
alloggio per azienda, per un volume residenzialssineo di i 500 per ciascuna unita
produttiva 0 commerciale che raggiunga una superfioperta di almeno 71.000;
I'abitazione dovra costituire un corpo unico coedificio produttivo; in ogni caso per gli
alloggi esistenti alla data di adozione della vatgan® 6 al P.l. € sempre consentito il
raggiungimento della succitata volumetria (maXa®0).

Modi di intervento

tipo a) sono sempre ammessi per gli edifici estgtenon destinazione compatibile con la zona,

gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, lettedd, b), ¢), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. n° 380/2001;

tipo b) con strumento urbanistico attuativo di i@iza pubblica o privata.

Parametri edificatori

Rapporto massimo di copertura

60% della superficie fondiaria.

Distanze
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Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

m 12,00, fatte salve eventuali maggiori altezzesegnenti a comprovate esigenze techiche e
produttive ed altezze superiori definite in sed@ di.A., compatibili con il contesto circostante.

Costruzioni accessorie

Sono ammesse tettoie aperte dell’altezza massima 2|20 a protezione di cicli, motocicli ed
autoveicoli, in deroga al computo della superficmperta, purché in ogni caso la distanza
dell'inviluppo della tettoia rispetti la distanzalth strada e sia pari ad almeno m 1,50 dai confini
di proprieta e m 5,00 dai fabbricati.

Aree a servizi

Le dotazioni minime di aree per servizi, in ragiatedle diverse destinazioni d’uso, hon possono

essere inferiori a:

« relativamente alle attivita produttive e al comnierall'ingrosso: M 10 ogni M 100 di
superficie territoriale;

« relativamente al commercio e direzionalé: 80 ogni M 100 di s.|.p., fatti salvi gli standard
previsti dalla L.R. 50/2012 e relativo regolameattuativo n° 1/2013, per le grandi strutture
di vendita;

« relativamente alle medie strutture con grande faigio di superficie di vendita:>d0 ogni
m? 100 di s.|.p..

L'urbanizzazione delle Z.T.O. D3 e D8 di espansidaee prevedere anche la realizzazione della

“Viabilita principale di supporto alle due zone guttive” in fregio al confine est della

medesima.

Sistemazione dell’'area scoperta dei lotti

Ferma restando la dotazione minima di aree a stdrti@ui all’art. 36 delle presenti N.T.O.:

a) la percentuale non inferiore al 10% della supegfitindiaria deve essere sistemata a verde
alberato con la messa a dimora di cortine di piantectone;

b) la dotazione di aree a parcheggio privato eigfiamanovra all’interno del lotto edificabile
non deve essere inferiore & ;00 ogni M 5,00 di superficie lorda di pavimento;

¢) nell'ipotesi di modifiche di destinazioni d'usta produttivo a commerciale /direzionale,
comportanti modifica del dimensionamento delle aaestandard del P.U.A., I'incremento
delle aree a standard dovra essere ricavato allfiot del lotto richiedente la modifica di
destinazione urbanistica.

Caratteri degli interventi

» In sede di redazione dello strumento attuativo d@gsere assicurata una distanza adeguata di
salvaguardia dalla Z.T.O. residenziale “periurbdnaompletamento”, in modo da evitare la
costruzione di fabbricati ad uso produttivo o conuiae immediatamente a ridosso delle
unita abitative esistenti;

» nella progettazione esecutiva della viabilita ppate che delimita la zona di espansione
dovra essere assicurata la tutela dei fabbricatideaziali esistenti ai fini di limitare
I'inquinamento acustico;

* in sede di progettazione unitaria vanno inoltreirdéfgli accessi carrabili, in particolare
guelli interessanti la fascia di rispetto, le masalure laterali e comunque guanto necessario
per I'attuazione di un intervento coordinato;

» le zone di accumulo non possono avere altezze istipgim 4,00.

Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria



non inferiore al 30% della superficie fondiariaentibile mediante:

1) superficie inerbita;

2) superficie in ghiaino;

3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoediggnte.

b) Alberature e arbusti
alberature: non inferiori a 40 unitd/ettaro di stip territoriale;
arbusti: non inferiori a 60 unita/ettaro di supesditerritoriale.

Articolo 26 — Z.T.O. “D4” mista artigianale-commerc iale di completamento

Comprende un’area parzialmente edificata interasdatla compresenza di piu attivita (artigianato -
commercio).

26.1 Destinazioni d'uso

a) attivita commerciali;

b) uffici pubblici e privati;

C) pubblici esercizi;

d) artigianato di servizio e produzione;

e) abitazione del custode e/o titolare dell'attivigr pin volume residenziale massimo di 500 m
per ciascuna unitd che raggiunge una superficiertami almeno 1.000 intale volume
dovra costituire corpo unico con quello interessddtyattivita in ogni caso per gli alloggi
esistenti alla data di adozione della variante af B.l. € sempre consentito il raggiungimento
della succitata volumetria (max*B00);

f) attivita sportive e ricreative.

26.2 Modi di intervento

26.2.1 tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici eststaon destinazione compatibile con la zona
gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, lettesd, b), c), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. 380/2001;

26.2.2 tipob) con strumento urbanistico attuativo - Piadb recupero, volto al recupero e
riqualificazione urbanistica ed edilizia attraverso
 laristrutturazione singola e d’insieme degli ediésistenti;
¢ |a costruzione di nuovi edifici;
» la costruzione di spazi pubblici di servizio.

26.3 Parametri edificatori

26.3.1 Rapporto massimo di copertura

50% della superficie fondiaria
26.3.2 Distanze

Quelle previste dall'art. 4 delle presenti N.T.O..
26.3.3 Altezza massima

m 12,00.

26.3.4 Costruzioni accessorie
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Sono ammesse tettoie aperte a protezione di nictipcicli ed autoveicoli, dell’altezza massima
esterna di gronda di m 2,20, in deroga dal comgetla superficie coperta, purché in ogni caso
la distanza tra il bordo e le costruzioni sia almpari alla distanza stabilita, di norma, per ipior
di fabbrica dai confini.

26.3.5 Aree a servizi

Il Piano di Recupero relativo agli interventi doviradividuare una superficie da destinare a
servizi non inferiore:
a) per interventi di carattere artigianale, non irdezi a 10 rh ogni 100 m di superficie
territoriale;
b) per interventi di carattere commerciale/direzioretisimilia: nf 80 ogni n3 100 di superficie
di s.I.p., di cui almeno il 50% da destinare a paggio pubblico/privato ad uso pubblico.

26.3.6 Sistemazione dell’area scoperta dei lotti
L'area scoperta dei lotti deve essere sistematadew per la sosta e manovra dei veicoli.

Gli interventi di ristrutturazione, ampliamento &wbio d’'uso anche senza opere, non soggetti a
Piano di Recupero devono garantire all'internoldibd di pertinenza:
« per attivita artigianali, uno spazio a parcheggimisura non inferiore a 710,00 ogni rh 100
dis.l.p.;
« per attivita commerciali et similia, uno spazioargheggio in misura non inferiore & n80
ogni nf 100 di s.I.p..

26.3.7 Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria
per nuove costruzioni, non inferiore al 30% dellpexficie fondiaria ottenibile mediante:
1) superficie inerbita;
2) superficie in ghiaino;
3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoaiggnte.

b) Alberature e arbusti
negli interventi di Piano di Recupero:
» alberature non inferiori a 40 unita/ettaro di stipé territoriale;
» arbusti non inferiori a 60 unita/ettaro di supediterritoriale.

Articolo 27 — Z.T.0O. “D5” stazioni di rifornimento e servizio

Comprende una porzione di territorio destinatausseamente all'insediamento di stazioni di riforeinto

e di servizio nel rispetto dei criteri e dei redgfiisontenuti nell’allegato alla D.G.R.V. n° 4433ld
07.12.1999 e attivita commerciali di supporto atiabilitd. Le strutture per carburanti sono discipte
da: D. Lgs. n° 32/1998 nonché dalla D.G.R. 4433916€%.m.i. che prevalgono in caso di contrastoleon
presenti norme.

27.1 Destinazioni d'uso

a) strutture per I'assistenza meccanica, impiantadaygio, gommista;

b) attivita commerciali connesse con l'assistenza @eica,;

c) stazioni di rifornimento e di servizio nel rispetttei criteri e dei requisiti contenuti
nell'allegato alla D.G.R.V. n° 4433 del 07.12.198%.m.i., eccetto che per i parametri di
seguito specificati;
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27.2
27.2.1

27.3
27.3.1

27.3.2

27.3.3

d) esercizi per la somministrazione al pubblico dinglnti e bevande e relativi servizi connessi
con l'attivita principale;
e) attivita sportive e ricreative.

Modi di intervento

tipoa) con intervento diretto nel rispetto deigraetri edificatori previsti dal presente articolo.

Parametri edificatori

Rapporto di copertura

40% della superficie fondiaria

Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

m 7,00.

Articolo 28 — Z.T.O. “D6” turistico-ricettiva

Comprende porzione di territorio edificato intesgasda una attivita con destinazione turisticeaettiva.

28.1

28.2
28.2.1

28.2.2

28.3
28.3.1

28.3.2

Destinazioni d’'uso

a) alberghiera, ovvero le strutture ricettive apeftpubblico a gestione unitaria, che forniscono
alloggio e altri servizi accessori, in camere utdca uno o piu stabili o parti di stabile ed
eventualmente vitto;

b) residenze turistico - alberghiere ovvero gli esgrdicettivi aperti al pubblico, a gestione
unitaria, che forniscono alloggio e servizi accessounita abitative arredate costituite da
uno o piu locali, dotate di servizio autonomo diioa;

c¢) funzioni accessorie e complementari quali: allogigbd proprietario e dei dipendenti, negozi,
luoghi di svago, uffici nel limite massimo del 1@#élla volumetria ammessa;

d) attivita sportive e ricreative.

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici eststam destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, lettess, b), c), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. n° 380/2001;

tipo b) nuova edificazione e/o ampliamento conriveato diretto secondo le indicazioni delle
tavole di P.1. ed i limiti previsti dai parametdiécatori del presente articolo.

Parametri edificatori

Indice di edificabilita
Incremento volumetrico max: + 20% del volume esise
Distanze

Quelle previste dall'art. 4 delle presenti N.T.O..

49



28.3.3

28.3.4

Altezza massima
m 12,00.
Aree a servizi

Per gli interventi di nuova edificazione e/o amplento, la superficie da destinare a parcheggio
pubblico o di uso pubblico non sara inferiore @lB ogni m 100 e comunque non inferiore ad
un posto macchina ogni due posti letto per le dastoni turistico ricettive; per le altre
destinazioni d’'uso ammesse si applicano le normergdi per le zone residenziali.

Articolo 29 — Z.T.O. “D7” agroindustriale

Complesso di strutture edilizie ed impianti nonleghti con nesso funzionale a uno specifico rustica
destinati alla conservazione, trasformazione e efimmercializzazione dei prodotti prevalentemente
agricoli o al servizio dell’agricoltura.

Sono inoltre consentite le edificazioni di attramza artigianali/commerciali esclusivamente al saov
dell’agricoltura.

29.1

29.2
29.2.1

29.2.2

29.3
29.3.1

29.3.2

29.3.3

29.3.4

29.3.5

50

Destinazioni d'uso

a) conservazione, trasformazione e commercializzazileng@rodotti prevalentemente agricoli al
servizio dell'agricoltura;
b) attivita sportive e ricreative.

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici esistam destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, letted, b), c), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. 380/2001;

tipo b) con piano urbanistico attuativo (P.U.A.).

Parametri edificatori

Rapporto massimo di copertura

40% della superficie fondiaria.

Distanze

Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

m 12,00.

Aree a servizi

Lo strumento urbanistico attuativo dovra individtiama superficie da destinare a servizi non
inferiore a M 10 ogni nf 100 di superficie territoriale, di cui almeno il %0da destinare a
parcheggio.

Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria



per nuove costruzioni, non inferiore al 30% dellpexficie fondiaria ottenibile mediante:
1) superficie inerbita;

2) superficie in ghiaino;

3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;

4) mediante realizzazione di adeguato impiantoediggnte.

b) Alberature e arbusti
« alberature non inferiori a 40 unita/ettaro di stipér territoriale;
« arbusti non inferiori a 60 unita/ettaro di supaditerritoriale.

Articolo 30 — Z.T.O. “D8” per servizi alle imprese

Comprende porzione di aree localizzate lungo la$.36 a ridosso degli insediamenti produttivsesnti
ed in progetto, destinate all'insediamento di &tived attrezzature di servizio pubbliche e private
supporto alle imprese.

30.1

30.2
30.2.1

30.2.2

30.3
30.3.1

30.3.2

30.3.3

30.3.4

30.3.5

Destinazioni d'uso

a) uffici pubblici e privati;

b) attivita di servizio alle imprese (banche, assizioa, ...);
c) attivita di autotrasporto e spedizione merci;

d) artigianato di servizio;

e) autorimesse collettive (pubbliche o private);

f) alberghi, motel, esercizi di ristorazione e simili;

g) strutture fieristiche e congressuali;

h) impianti ed attrezzature sportive pubbliche e figya

i) attivita sportive e ricreative.

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici esistam destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all'art. 3, 1° comma, lettegd, b), c), d), e.1), e.2), e.3), f) del
D.P.R. n° 380/2001;

tipo b) con strumento urbanistico attuativo di i@iza pubblica.

Parametri edificatori

Rapporto massimo di copertura

40% della superficie fondiaria.

Distanze

Quelle previste dall'art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

Secondo P.U.A..

Aree a servizi

Lo strumento urbanistico attuativo dovra individeama superficie da destinare a servizi sulla
base di quanto stabilito al successivo art. 36.

Indici ecologici
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a) Indice di permeabilita fondiaria
per nuove costruzioni, non inferiore al 30% dellpexficie fondiaria ottenibile mediante:
1) superficie inerbita;
2) superficie in ghiaino;
3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoaiiggnte.

b) Alberature e arbusti
» alberature non inferiori a 40 unita/ettaro di stipé territoriale;
» arbusti non inferiori a 60 unita/ettaro di supediterritoriale.

Articolo 31 — Z.T.O. “D9” zona di ristrutturazione residenziale — commerciale —

direzionale — artigianale di servizio

Comprende aree parzialmente degradate, a destieaziista, con presenza di attivita dismesse.

31.1

31.2

31.2.1

31.2.2

31.3
31.3.1

Destinazioni d'uso

a) residenza;

b) attivita commerciali;

) attivita direzionali;

d) uffici pubblici e privati;

e) magazzini e depositi commerciali (esclusi quellirajrosso), limitatamente ai piani terreni;

f) laboratori artigianali di servizio, limitatamentieaattivita che non producono rumori, fumi e
odori molesti, contrari all’igiene ed al decoronam massimo di 250 mq. di superficie utile e
mc. 1.000 di volume;

g) tutte le attrezzature pubbliche e di interesse lictlbompatibili;
h) poliambulatori medici, laboratori di analisi, cluhie, ecc.;

i) sale da esposizione e convegni;

[) attivita sportive e ricreative.

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici eststmn destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all’art. 3, 1° comma, lettegd, b), c), d), del D.P.R. 380/2001.

tipo b) con piano di recupero per la riqualifica® urbanistica ed edilizia della zona.

Parametri edificatori

Indice massimo di edificabilita territoriale

« Superficie territoriale di zona: 2,00°m;

31.3.1bis Per I'edilizia esistente alla data di adoziondadehriante n° 6 al P.I.:
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* & sempre consentito, per gli edifici unifamiliarsistenti, intendendosi come tali quelli
accostati e/o sovrapposti, un volume massimo, cesapfesistente, di ilBO0 per ogni unita;
in alternativa & consentito, mediante convenzionempegnativa unilaterale registrata e
trascritta, 'ampliamento volumetrico del 20% fimm un massimo di 150 per unita
abitativa, ferma restando la tipologia edilizia.dnest’'ultimo caso I'ampliamento non puo



31.3.2

31.3.3

31.3.4

31.35

31.3.6

31.3.7

31.3.8

31.3.9

31.3.10

essere utilizzato per la formazione di nuove ualtéative e puo essere concesso anche in piu
soluzioni.

Rapporto massimo di copertura

40% della superficie fondiaria

Distanza minima dai confini di proprieta
Secondo le indicazioni del Piano di Recupero.
Distanza minima dalla strada

Secondo le indicazioni del Piano di Recupero.
Distanza tra fabbricati

Secondo le indicazioni del Piano di Recupero.
Distanza minima dai limiti di zona

1/2 dell'altezza del fabbricato con un minimo dbrA0.
Altezza massima

Secondo le indicazioni del Piano di Recupero.
Aree a servizi

Il piano urbanistico attuativo dovra individuaree@ra servizi non inferiori a quelle previste
dall'art. 36 delle presenti N.T.O..

Indici ecologici

a) Indice di permeabilita fondiaria
per nuove costruzioni, non inferiore al 30% dellpexficie fondiaria ottenibile mediante:
1) superficie inerbita;
2) superficie in ghiaino;
3) green park, con esclusione di sottofondi inestitizzo ed in stabilizzato;
4) mediante realizzazione di adeguato impiantoeddggnte.

b) Alberature e arbusti
negli interventi di Piano di Recupero:
< alberature non inferiori a 40 unita/ettaro di stipér territoriale;
« arbusti non inferiori a 60 unita/ettaro di supaditerritoriale.

Caratteri degli interventi e tipologia edilizia

Secondo la prefigurazione urbanistica planivoluioattridimensionale (e/o rendering) prevista
nello strumento attuativo.

Articolo 32 — Z.T.0. “D10” zona di ristrutturazione commerciale-direzionale-

artigianale

Comprende un’area parzialmente degradata, a desimegamista.
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32.1

32.2
32.2.1

32.2.2

32.3

32.3.1

Destinazioni d’'uso

a) attivita commerciali;

b) attivita direzionali;

c¢) uffici pubblici e privati;

d) magazzini e depositi commerciali (esclusi quellirgjrosso), limitatamente ai piani terreni
ed interrati;

e) laboratori artigianali di servizio, limitatamentieaattivita che non producono rumori, fumi e
odori molesti, contrari all'igiene ed al decoropasn massimo di 250 i superficie utile e
m® 1.000 di volume;

f) tutte le attrezzature pubbliche e di interesse fedlbompatibili;
g) poliambulatori medici, laboratori di analisi, cluhie, ecc.;

h) sale da esposizione e convegni;

i) attivita sportive e ricreative;

j) attivita florovivaistiche.

Modi di intervento

tipoa) sono sempre ammessi per gli edifici eststmn destinazione compatibile con la zona,
gli interventi di cui all’art. 3, 1° comma, lettegd, b), c), d) del D.P.R. 380/2001.

tipo b) con strumento urbanistico attuativo vaforecupero e riqualificazione urbanistica ed
edilizia della zona.

Parametri edificatori

Rapporto massimo di copertura

50% della superficie fondiaria, comprensiva dediarin proprieta da riservare a servizi con
vincolo di destinazione a parcheggio privato ad pabblico; non rientrano nel calcolo della

superficie coperta le tettoie aperte a sbalzo erextza ai fabbricati fino alla profondita massima
di ml. 5,00 e nei limiti del 10% della superficieperta, da utilizzarsi per carico e scarico e/o
aree di sosta, nel rispetto delle distanze daiigbef distacchi tra edifici; le tettoie dovranno

essere coerenti ed in armonia con I'edificio padé ed il suo contesto.

32.3.1bis Per I'edilizia esistente alla data di adoziondad®hriante n° 6 al P.1.:

32.3.2

32.3.3

32.3.4
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e sempre consentito, per gli edifici unifamiliasigtenti, intendendosi come tali quelli accostati
e/o sovrapposti, un volume massimo, compreso tasis, di M 800 per ogni unita; in
alternativa & consentito, mediante convenzione megnativa unilaterale registrata e trascritta,
I'ampliamento volumetrico del 20% fino ad un masgsidi nt 150 per ogni unita abitativa, ferma
restando la tipologia edilizia. In quest’ultimo od&mpliamento non puo essere utilizzato per la
formazione di nuove unita abitative e, pud esseneesso, anche in piu soluzioni.

Distanze
Quelle previste dall’art. 4 delle presenti N.T.O..
Altezza massima

Secondo le indicazioni dello strumento urbanis&tmativo o secondo le indicazioni riportate
nell’accordo pubblico — privato ex art. 6 della LR 11/2004.

Aree a servizi




Lo strumento urbanistico attuativo dovra indicareeaa servizi non inferiori a quelle previste
dall'art. 36 delle presenti N.T.O..

32.3.5 Indici ecologici

32.3.5a Indice di permeabilita fondiaria
Non inferiore al 30% della superficie fondiaria
32.3.5b Alberature e arbusti

Alberature non inferiori a 40 unita/ettaro e arbass0 unitd/ettaro di superficie territoriale.

32.3.6 Caratteri degli interventi e tipologia edilizia

Secondo la prefigurazione urbanistica planivoluioattridimensionale (e/o rendering) prevista
nello strumento attuativo.

Articolo 32 bis — Z.T.0O. “D11” ambiti di rigualific azione e riconversione

Il P.l. conferma gli ambiti di riqualificazione @éconversione individuati nella tav. 4 del P.A.T.&d@a
delle trasformabilita”:

A) parte ambito compreso tra le vie Battaglia, \feegDonatello, confinante con il Comune di Padova;
B) ambito compreso tra il raccordo autostradaleB€De la via Battaglia.

In tali ambiti, ai sensi dell’art. 20.5 delle N.del P.A.T.:

» la trasformabilita € condizionata all’adempimento othblighi e/o impegni bilaterali tra pubblica
amministrazione e soggetti proponenti, finalizzdla riqualificazione e/o alla riconversione, mede
P.U.A. perequato, dei contesti territoriali intevyats,

» fino allapprovazione, ai sensi dell’art. 6 dellaR. 11/2004, dell’accordo pubblico-privato, nomso
ammessi interventi diversi da quelli di cui allétéee a), b), c), d), comma 1 dell'art. 3 del D.P.R
380/2001, modifica delle destinazioni d’'uso e autmatel numero delle unita immobiliari, fatti salvi
gli interventi di mantenimento, adeguamento e/osaes norma delle attivita esistenti alla data di
adozione del P.A.T., nel rispetto della normatie&Pll. vigente.

32bis.1 Parametri edificator

32his.1.1 Indice di edificabilita

Quelli previsti negli accordi pubblico-privati irttaazione degli interventi di riqualificazione
e riconversione.

32bis.1.2 Distanze

Quelle previste dall'art. 4 delle presenti N.T.O..
32bis.1.3 Altezze

Quelle previste nell’accordo pubblico-privato.
32bis.1.4 Superficie coperta

Quella prevista nell’accordo pubblico- privato.

32bis.1.5 Caratteri degli interventi e tipologia edilizia
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Quelli previsti nell’'accordo pubblico-privato.

Articolo 33 — Attivita produttive-commerciali in zo na impropria

Il P.l. individua sul territorio comunale e indiceelle tavole del P.I. le attivitd produttive/commiati
esistenti in zona impropria da ampliare, bloccatesferire sulla scorta dei seguenti criteri:

a) consistenza, tipologia specifica di attivita, ruogita, inquinamento;

b) compatibilita con il contesto;

c¢) condizioni di accessibilita ed effetti sul traffico

d) dotazione di opere di urbanizzazione.

33.1

33.1.1

33.1.2

33.2

33.2.1

33.2.2

33.3
33.3.1
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Attivitd produttive-commerciali da confermare, ampliabili in conformita alle
schede di intervento allegate al P.R.G. previgente

Modi di intervento

a) sono sempre ammessi gli interventi di cui dll'dr 1° comma, lettere a), b), c¢), d) del D.P.R.
380/2001 e s.m.i.;

b) con intervento diretto convenzionato, secondmdlicazioni riportate nelle schede tecniche
del P.R.G. previgente, confermate dal P.I.

Parametri edificatori

Come da schede tecniche del P.R.G. previgente.

E’' esclusa la possibilitd di demolizione e ricogiome, aumento del numero delle unita
immobiliari e I'inserimento di ulteriori e diversativita, rispetto a quelle insediate alla data di
adozione del P.A.T..

Attivita produttive-commerciali da confermare, ampliabili in conformita alle
schede di intervento individuate in sede di variant en°6alP.l.

Modi di intervento

a) sono sempre ammessi gli interventi di cui &ll'dr 1° comma, lettere a), b), c), d) del D.P.R.
380/2001,;

b) con intervento diretto convenzionato, secondmdicazioni riportate nelle schede tecniche
approvate elaborate in sede di P.1I.

Parametri edificatori

Come da schede tecniche approvate in sede di P.1..

E’ esclusa la possibilita di demolizione e ricostome, aumento del numero delle unita
immobiliari e I'inserimento di ulteriori e diversativita, rispetto a quelle insediate alla data di
adozione del P.A.T..

Attivitd produttive-commerciali da confermare

Modi di intervento

Sono sempre ammessi:



33.4

33.5

33.6

— con intervento diretto gli interventi di cui alltal3, comma 1, lettere a), b), ¢), d) del D.P.R.
380/2001 e s.m.i.;

— con Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) inserimemti ulteriori e diverse attivita conformi
alla destinazione d’'uso autorizzata.

Attivita esistenti da bloccare o da trasferire

Il P.1. identifica le attivita produttive collocata zona impropria da bloccare o da trasferire che

devono essere oggetto di ricollocazione in zonanmo

Le attivita che si rilocalizzano dovranno attivgm®cessi di riqualificazione e riconversione ad

altro uso delle aree di provenienza, previo accudublico-privato ai sensi dell’art. 6 della L. R.

11/2004 ed in applicazione del credito ediliziadi al relativo articolo delle presenti N.T.O..

Per queste attivita, in attesa che vengano defiaitmndizioni per la loro rilocalizzazione, non

sono ammissibili interventi specifici edilizi eceadi:

— la lettera b) comma 1 del D.P.R. 380/2001 e s.per. le attivitd individuate come da
trasferire;

— le lettere a), b), ¢), d) comma 1 del D.P.R. 380126 s.m.i. per le attivita individuate come
da bloccare, esclusa demolizione e ricostruzione.

Tutela dell’ambiente

Gli edifici ed i manufatti devono essere integragil’ambiente anche a mezzo di alberature di
alto fusto in modo da ridurre I'impatto visivo daanufatti medesimi.

Dove previsto, le quinte alberate saranno costitdé filari di alberi di alto fusto e/o siepi insta

di mancanza di distanze legali, con essenze am®dtomodo da consentire una loro migliore
integrazione nel paesaggio ed adattamento al terren

Norme particolari

Le caratteristiche architettoniche degli edificvdinno essere in sintonia con I'ambiente in cui

ricade I'attivita.

Nelle zone agricole dovranno essere rispettatitérerper la nuova edificazione in zona rurale,

qualora l'intervento avvenga su edifici esisterdratterizzati da una tipologia consolidata e

meritevole di conservazione, la stessa potra essanéenuta e riproposta.

Gli spazi esterni scoperti delle aree di pertinedparanno essere realizzati e mantenuti in

sintonia con la zona di appartenenza, per garahtiecoro ambientale.

Le aree di pertinenza delle attivitd produttivecenmerciali potranno essere recintate lungo il

perimetro in sintonia con le seguenti prescrizioni:

* non dovranno né limitare né tantomeno compromettase pubblico delle aree a verde e
parcheggio, prescritte dalle vigenti normativepsriate nella scheda di progetto;

* ogni accesso dovra essere preceduto da uno spaaito sulla via pubblica, di profondita
adeguata alla specifica situazione della viabiéth alle dimensioni degli automezzi che
accedono all’azienda, con un minimo di m 5,00.

Articolo 34 — Sportello unico attivita produttive

Non configurano variante allo strumento urbanistigmerale, ai sensi della L. R. n° 55/2012, e sono

soggetti al procedimento unico di cui all'art. 71 BeP.R. 160/2010 i seguenti interventi:

a) ampliamento di attivita produttive che si rendondispensabili per adeguare le attivita ad obblighi
derivanti da normative regionali, statali o comarié, fino ad un massimo del 50% della superficie
esistente e comunque non oltre 100 di superficie coperta;
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b) modifiche ai dati stereometrici di progetti gia apgti ai sensi della normativa in materia di sptot
unico per le attivitd produttive, ferme restandogleantita volumetriche e/o di superficie coperta
approvate.

Sono soggetti al procedimento unico di cui all’'aftdel D.P.R. 160/2010, previo parere del consiglio
comunale, gli interventi che comportano ampliamentattivita produttive in difformita dallo strumen
urbanistico purché entro il limite massimo dell’'80%l volume e/o della superficie lorda esistente e,
comunque, in misura non superiore 41r500. Nel caso in cui 'ampliamento sia realipzatediante il
mutamento di destinazione d'uso di fabbricati esi8t gli stessi devono essere situati all'intedw
medesimo lotto sul quale insiste I'attivita o, camue, costituire con un unico aggregato produttivo.

Il parere del Consiglio comunale deve essere redim esessanta giorni dalla trasmissione dall’esito
favorevole della conferenza di servizi o dall'istania del responsabile S.U.A.P., decorso inutilteen
quali si intendono in senso positivo.

Il limite massimo dell’ampliamento pud essere cgu#te anche con piu interventi, purché il limiterdf
1.500 non sia complessivamente superato.

Sono in ogni caso esclusi gli ampliamenti che:

¢) comportino la demolizione e ricostruzione anchezipde degli edifici produttivi esistenti, con un
investimento aziendale tale da far propendereaafdérimento dell'attivita in zona propria;

d) comportino aumento del numero delle unita immobikal'inserimento di ulteriori e diverse attivita,
rispetto a quelle regolamentate insediate alla disdéalozione del P.A.T.;

e) comportino I'ampliamento di strutture precarie;

f) comportino il trasferimento di attivita esistentialtri siti diversi da zone proprie;

g) comportino nuove costruzioni di edifici isolatipitto al fabbricato produttivo esistente;

h) comportino ampliamenti incompatibili con le valeraehitettoniche di edifici di particolare pregio;

i) comportino ampliamenti lesivi delle integrita amiigdi e paesaggistiche di aree di pregio, pardhg v
venete, visuali panoramiche, ecc.

A tal fine, sulla scorta delle linee guida contenaei quaderni del P.T.C.P., quale sussidio dei @dm
con particolare riferimento al quaderno n° 5 “Linggida per la progettazione ambientale delle aree
destinate ad insediamenti produttivi” in sede dididello unico” va quantificata la “capacita di icar
ambientale”, ossia il livello soglia di attivita opiche oltre il quale si verifica il degrado deliisorse
naturali, e quindi degli ecosistemi presenti naiitigrio.

In funzione del carico ambientale, associabile ad determinata scelta progettuale, e del conseguent
impatto sull’ambiente, devono essere approntatiritginti compensativi / mitigativi maggiori o mindes.
contenimento consumo energetico) a tutela dellisterma di cui fanno parte le aree interessate dalle
nuove antropizzazioni.

Al fine di ridurre I'impatto dei nuovi interventi rdropici su ecosistemi e paesaggio, deve essere
privilegiato I'utilizzo del “verde come strumentorécupero dell’ambiente”, come di seguito sintzip:
» controllo dell'inquinamento diffuso:
— inquinamento atmosferico (particolato solido/inauiti gassosi/ciclo biochimico del carbonio);
— inquinamento acustico (riduzione/inquinamento dcastradale);
— inquinamento idrico (i processi di depurazione/Zamade artificiali/Relazioni pianta-terreno);
» regolazione idrotermica dell’'ambiente e salvaguadstil suolo:
(regimazione acque meteoriche e conservazionaidtd)s
» funzione di equilibrio tra le specie;
 riduzione dell'impatto ambientale;
* miglioramento del paesaggio.
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L'area di pertinenza della attivita produttiva ddwaomunque essere oggetto di adeguata riqualificazi
ambientale/ecologica attraverso interventi di maitigne che ne riducano gli impatti, in relazione al
contesto territoriale circostante.

L'ampliamento delle attivita dovra essere ricondadii principi ed alle procedure della perequazione
urbanistica e degli accordi tra soggetti pubbligrevati come definiti dalle presenti N.T.O. e ¢ait. 6
delle N.T. del P.A.T., in aggiunta agli standartdamistici.

Sono in ogni caso fatti salvi gli interventi gidpapvati alla data di adozione del P.1..
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TITOLO SESTO
SISTEMA RURALE

Articolo 35 — Z.T.O. “E” - Zone agricole

Sono definite Z.T.O. di tipo “E” le parti del tewirio comunale destinate all’esercizio delle atéivi
agricole dirette e a quelle connesse con 'aguicalt

La tutela e la edificabilita di queste zone sorszigilinate:

a) dagli artt. 43-44-45 della L. R. 11/2004, relaati di indirizzo e s.m.i.;
b) dal P.A.T;

c) dal P.l..

La zona agricola del Comune di Albignasego é susidinelle seguenti sottozone:
a) sottozona agricola;

b) sottozona agricola di buona integrita paesaggistiobientale-agricola;

C) sottozona agricola di tutela urbana.

35.1
35.1.1

60

Norme per gli interventi edilizi nelle zone ag  ricole

Disposizioni per gli edifici e manufatti esistenti

Fatte salve le disposizioni di cui all'art. 17 t@lamente ai complessi ed edifici con valori
storico-ambientale, negli edifici esistenti in atobagricolo, in coerenza con quanto previsto
dagli artt. 43 e 44 comma 5 della L. R. 11/2004wis

a)

b)

d)

sono sempre consentiti gli interventi di cui akdtére a), b), c), d) dell’art. 3 del D.P.R. 6
giugno 2001 n° 380 e s.m.i., nonché 'ampliamentecase di abitazione fino ad un limite
massimo di rh 800, comprensivi dell’esistente purché architétmmente coerenti con i
caratteri tipologici e formali dell’edilizia ruralecale.

L’'ampliamento fino ad 800 tnva riferito all’organismo edilizio considerato lelsua
globalita e potra essere realizzato esclusivamigneederenza al fabbricato o in adiacenza
all’organismo edilizio esistente anche mediantehiard’uso.

Gli interventi di ristrutturazione e di ampliamemotranno consentire il ricavo di una sola
ulteriore unita abitativa,;

e consentito, limitatamente all'imprenditore agkica titolo principale, titolare di una azienda
agricola con i requisiti minimi di cui al comma 2lthart. 44 della L. R. 11/2004, nonché, in
deroga a tali requisiti, ai giovani agricoltori,inermini di cui al comma 3bis del sopracitato
art. 44, 'ampliamento di case di abitazione esi$téno a 200 m per ogni familiare e/o
addetto regolarmente occupato come unita lavor@urdentabile con [liscrizione agli
specifici ruoli previdenziali presso I'INPS, e comgue non oltre 1.200 mcompreso
I'esistente;

e consentito, limitatamente ai richiedenti aveitibld ai sensi della normativa vigente,
I'ampliamento, per usi agrituristici, delle case atiitazione fino a M1.200, comprensivi
dell'esistente, anche in aderenza alla parte ustiesente e/o mediante riutilizzo di annessi
rustici esistenti;

attivitd agricole: per i vivaisti, produttori@mmercianti nell’ambito del settore orto-floro-
frutticolo di cui alla L. R. 19/1999 e s.m.i., énsentito I'utilizzo a scopo commerciale di aree
coperte da ricavarsi all'interno dell’azienda aglécnegli annessi rustici e/o nelle abitazioni
rurali, nei limiti del 10% (dieci per cento) deluperficie totale delle strutture aziendali
adibite all'attivita orto-floro-vivaistica e comung non eccedente il limite di 25¢m



€) sono consentiti interventi di razionalizzazioaeche mediante accorpamento, esclusivamente

all'interno del fondo rustico aziendale, degli assigustici esistenti realizzati in conformita a
titoli abilitativi, senza aumento della superficierda di pavimento e della volumetria
assentita, tramite la presentazione di uno specificogetto di recupero di riordino
compositivo per finalita agricolo-produttivo e darcommercializzazione , previo dotazione
per quest'ultima di aree a standard a parcheggioptpri prodotti agricoli, ovvero per tutti
quegli interventi che anche l'imprenditore non psxionale pud svolgere per migliorare la
produttivita agricola. All'atto del rilascio del paesso di costruire € istituito un vincolo di
destinazione d'uso fino alla eventuale variazioakRll..

Tale intervento va comunque giustificato tramittazmne tecnica agronomica redatta dal
progettista o comunque, da un tecnico abilitato spacifica competenza che giustifichi
I'intervento e individui le caratteristiche aziefida

35.2 Nuova edificazione

a) E’ consentita, limitatamente all’imprenditoreriaglo, titolare di un’azienda agricola con i
requisiti minimi di cui al comma 2 dell'art. 44 tkelL. R. 11/2004 nonché, in deroga a tali
requisiti, ai giovani agricoltori, nei termini dical comma 3bis del sopracitato art. 44:

— la costruzione di nuove case di abitazione, qualoraesistenti nell’azienda agricola, fino
ad un limite di 600 fhper ogni azienda agricola, ampliabili d? 400 per ogni familiare
e/o addetto regolarmente occupato come unita ladircumentabile con I'iscrizione agli
specifici ruoli previdenziali presso I'l.N.P.S.cemungue non oltre 1.200°m

— la costruzione di strutture agricolo-produttive cibnlimite della loro funzionalita e
congruita rispetto alle attivitd aziendali fattelveaeventuali scelte piu restrittive del
P.AT,;

— la realizzazione di serre fisse nei limiti di capea del 50% del fondo di proprieta o
disponibilita; si intendono per serre fisse le wtme stabilmente infisse al suolo e
destinate esclusivamente alla protezione e coedeite colture cosi come descritte nella
D.G.R. n° 172 del 03/02/2010. Le serre fisse possessere utilizzate anche per |l
commercio al minuto di prodotti e/o attrezzaturerémti I'orticoltura e il giardinaggio nei
limiti del 5% della superficie complessiva dellersefisse, con un massimo df @50. Le
serre volte alla protezione o forzature delle geltsenza strutture murarie, da rimuovere a
fine ciclo produttivo, possono essere installatezaebbligo di titolo abilitativo;

— la realizzazione di costruzioni funzionali all’esigio delle attivita agricole quali silos,
serbatoi, impianti nel rispetto della normativaernitg;

b) é consentita, in conformita al comma 5 ter detl’44 della L. R. 11/2004, la realizzazione di
modesti manufatti in legno privi di qualsiasi foatme stabile e pertanto di palese
removibilita, necessari per il ricovero di piccalhimali, degli animali da bassa corte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiarnohé per il ricovero delle attrezzature
necessarie alla conduzione del fondo della superficperta non superiore all'1% di quella
del fondo di pertinenza con un limite massimo di28,00 e m 3,50 di altezza, nel rispetto
delle distanze minime di cui all'art. 4 delle pne8éN.T.O.;

c) € sempre consentita, al fine di garantire cotepia all'offerta turistica nel territorio
agricolo, la realizzazione di piscine e campi danige da parte delle aziende agrituristiche in
deroga ai requisiti di cui al comma 2 e, in deragaequisiti di cui ai commi 2 e 3, da parte
delle attivita ricettive a conduzione familiare -edband breakfast, delle unita abitative
ammobiliate ad uso turistico, nonché delle attivitéettive in residenze rurali di cui
rispettivamente alle lettere c), d), f) del commael’art. 25 della L. R. 33/2002 “Testo unico
delle leggi regionali in materia di turismo” e s.m.

d) non € ammessa la realizzazione di allevamentezaici intensivi;
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35.3

35.4
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€) non é ammessa la realizzazione di fabbricatidestinazione agro-industriale.

Gli interventi di cui al punto a) devono esserecaggagnati da un piano aziendale redatto dal
progettista o, comunque, da un tecnico abilitato specifica competenza secondo i parametri
indicati dal provvedimento di cui all’art. 50, corari, lettera d), n° 2 e approvati dall'Ufficio
A.V.E.P.A. competente territorialmente.

Sono inoltre ammessi, nel rispetto delle specificteeme di legge, interventi agricoli ed
attrezzature speciali quali centri ippici, ecc. denattrezzature connesse; per tali progetti
dovranno essere presentati degli studi di fattibiecnica ed economica che andranno a stabilire
le caratteristiche dell'intervento sia in terminuaijtativi che quantitativi da sottoporre ad
accordo pubblico —privato secondo il principio mrrativo di cui al successivo art. 59 delle
presenti N.T.O. e art. 6 delle N.T. del P.A.T..

Anche in questo caso la richiesta va accompagratmd specifica relazione tecnica sottoscritta
dal progettista o, comunque, da tecnico abilitato pecifica competenza.

Annessi rustici non piu funzionali alle esigen ze dell’azienda agricola

Sono individuati, nelle tavole di progetto e nedf@ecifiche schede, gli annessi rustici non piu
funzionali alle esigenze del fondo ed i fabbrichmessi che possono essere recuperati ad altre
destinazioni d'uso nel rispetto delle prescrizideile presenti N.T.O. e delle relative schede.

La variazione di destinazione d’'uso € ammessa &salmente per quelli esistenti alla data di
entrata in vigore del P.A.T. legittimi e/o legittn ed € disciplinata dal presente articolo.

La legittimita dei fabbricati non piu funzionali vk essere comprovata dal richiedente in sede di
presentazione del progetto di variazione di destame d’uso.

Gli interventi di trasformazione delle attuali dearioni in destinazione residenziale, sono
ammessi solo per gli edifici individuati con appgasschedatura e sono soggetti a perequazione,
nei limiti volumetrici in esse previsti e comungoen superiore a 800 e a condizione che
I'edificio sia dichiarato non piu funzionale allesigenze del fondo, sulla base di un’analisi
agronomica redatta dal progettista 0, comunque,udatecnico abilitato con specifica
competenza, con conseguente totale demolizioné aleytssi rustici non piu funzionali.

Vincoli

All'atto del rilascio del permesso di costruire ldehuove edificazioni ad uso abitativo, &
costituito, a cura del richiedente, sul fondo ditipenza un vincolo di non ulteriore edificazione,
trascritto presso la Conservatoria dei registri obitiari.

Le abitazioni esistenti mantengono il vincolo dhrexificazione sul fondo di pertinenza.

L'ampiezza del fondo di pertinenza di cui al primomma & determinato sulla base del
provvedimento di cui all'art. 50, comma 1, lettel)an® 7 della L. R. 11/2004 e s.m.i..

Le abitazioni e gli edifici destinati a strutturgrizolo-produttive determinano un vincolo di
destinazione d’'uso fino alla eventuale variazioekeRiano degli Interventi (P.1.).

All'atto del rilascio del permesso di costruire attyo a modifiche di destinazioni d'uso di
annessi rustici non piu funzionali all'azienda agta di cui all'art. 36, € istituito sul fondo di
pertinenza, a cura del richiedente, un vincolo @ rdificazione di annessi rustici trascritto
presso la Conservatoria dei registri immobiliari.

La demolizione, parziale o totale, delle abitaziefu delle strutture agricolo-produttive, riduce o
elimina il vincolo.



35.5

I Comune si dota in un registro fondiario sul gu#iascrivere i dati catastali degli immobili e
dei fondi vincolati ai sensi dei commi 1, 2, 3, dlldrt. 45 della L. R. 11/2004 e di una
planimetria su cui risultano individuate tali argacolate ad edifici costruiti nel proprio
territorio o in quelle dei Comuni vicini, qualofaf@ndo interessato alla costruzione ricada in piu
di un Comune.

Caratteri degli interventi

Nell’ambito della zona agricola, i nuovi intervemtiilizi, le trasformazioni e gli ampliamenti di

fabbricati esistenti, dovranno essere condotti@amatteristiche costruttive, tipologiche e formali

coerenti con la tradizione locale, sulla scortasdgjuenti indirizzi:

— rispettare I'ambiente agricolo ed, in particolaie,caratteri dell’edilizia tradizionale
ricercando la coerenza con la tipologia delle ps¢éesze rurali del luogo;

— escludere, di norma, le tipologie e le strutturteaeee all’ambiente rurale;

— rispettare le visuali di interesse storico ambiknta

35.5.1 - Fabbricati ad uso residenziale

35.5.2

Per i nuovi fabbricati residenziali sono elemetiif@rimento progettuale:

a) tipologia edilizia: edifici di tipo isolato, rispeisi dei caratteri dell’edilizia tradizionale, con
pianta dell’edificio di forma preferibilmente retigolare, sviluppata in lunghezza piu che in
larghezza e con accesso ricavato su uno dei |afijima;

b) morfologia del piano di campagna: rispetto al piahocampagna esistente evitando le
deformazioni contrastanti con i caratteri del terio;

c) copertura: preferibilmente a due falde con andamgairallelo all’asse longitudinale del
fabbricato e con pendenze di tipo tradizionale @83, salve diverse pendenze, in
adeguamento alle preesistenti, nel caso di amphtondi edifici). Non sono consentiti
abbaini, mentre si possono realizzare lucernai;

d) manto di copertura: I'eventuale posa in opera dingdi solari/fotovoltaici, dovra far parte
integrante della stessa copertura ed in ogni gastrare nella linea di falda;

e) materiali di finitura esterna: selezione di matemratecniche di posa in opera compatibili e
coerenti con la tradizione locale, con particolstenzione alle valenze cromatiche;

f) cornici di gronda: la sporgenza massima potra essecm 60 (esclusa la grondaia). Sulla
facciata a timpano non sono ammesse sporgenze cdn ajenere salvo I'eventuale
ingrossamento del marcapiano del solaio di coperida realizzarsi in andamento di falda e
con sporgenza massima di cm 40;

g) porticati: € consentita la realizzazione di potiigaurché compresi all'interno del corpo di
fabbrica principale o come prolungamento delladadd copertura e ricavati sui lati maggiori
fino ad una superficie complessiva contenuta ebBalella superficie coperta del fabbricato;
non &€ ammessa la costruzione di porticati estemisuperiormente edificati a meno che non
sia indicata la specifica destinazione d’uso comeeasi rustici o0 come locali accessori alla
residenza (magazzini, garages, ecc.);

h) scale esterne: non sono consentite;

i) poggioli: sono consentiti i poggioli purché ricaviat loggia. Sono vietati aggetti di qualsiasi
genere quali poggioli, terrazze, pensiline, tetemealtri elementi a sbalzo;

[) coni visuali: devono essere salvaguardati i cosii@ii su elementi e fabbricati di particolare
interesse storico o ambientale.

Strutture agricolo-produttive e allevamenti non intensivi

Ai sensi della L. R. 11/2004 art. 50, comma 1,elettd) punto n. 3 sono strutture agricolo -
produttive destinate ad allevamento gli allevamantionnessione con il fondo agricolo o quelli
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35.5.3

35.6

35.6.1
35.6.1a

35.6.1b

35.6.1c
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che non superano la classe dimensionale 1 comaitdetialle D.G.R. 3178/2004 e D.G.R.
329/2010 e successive s.m.i..

Si classificano gli allevamenti di cui al precedep@aragrafo in riferimento ai parametri della
D.G.R. 3178/2004 - D.G.R. 329/2010 — D.G.R. 856268Xkuccessive s.m.i. le strutture agricolo
- produttive ad uso allevamento (allevamenti naerigivi) con capacita produttiva (peso vivo
medio allevato) non superiore alla classe 1 e dlesemtano il nesso funzionale cosi come
previsto dalle D.G.R. 3178/2004 e D.G.R. 329/20%0axessive s.m.i..

La progettazione di nuove strutture agricolo-prtidated allevamenti non intensivi deve essere
accompagnata da un piano aziendale redatto dakfpisig o, comunque, da un tecnico abilitato
con specifica competenza secondo i parametri itidda provvedimento di cui all’art. 50,
comma 1, lettera d), n° 2 e approvati dall'uffiéio/.E.P.A. competente territorialmente. Inoltre
si dovra verificare, in relazione alla dimensionell'chtervento, attraverso l'ausilio dello
“schema di visualizzazione” di cui al punto sucoassogni elemento atto ad attenuare I'impatto
visivo sul contesto preesistente.

Non sono in ogni caso ammesse tipologie costruptiegrie di fabbricati produttivi urbani.

Sono elementi di riferimento per la progettazione:

— il sistema di copertura;

— i materiali di finitura esterna;

— la distribuzione e I'articolazione dei volumi.

Attraverso la definizione degli elementi di cui smpdovra essere garantita una continuita
sostanziale del sistema ambientale preesistergseando gli ambiti con prevalente carattere di
naturalita.

Schema di visualizzazione

Lo schema di visualizzazione é finalizzato a farnétementi di supporto grafico e fotografico

alla valutazione dell'intervento rispetto al sistepreesistente.

Esso si compone di (documentazione minima):

— rilievo fotografico panoramico con riferimento aurmi di vista prevalenti e comunque
significativi e di dettaglio;

— visualizzazione, nellambito dellimmagine fotogicH, della sagoma dellintervento
proposto, corredata dalle informazioni che si gmo utili per la sua corretta definizione;

— nel caso di interventi dimensionalmente rilevantieeessario riferire I'analisi ad un ambito
territoriale significativo;

— nel caso di trasformazioni edilizie limitate, liagine pud essere ricondotta alla
rappresentazione del singolo edificio.

Parametri edificatori

Distanze residenza, strutture agricolo-produttive e piccoli allevamenti di tipo familiare
Distanza minima dalle strade

* per le nuove edificazioni quella prevista dal D.aprile 1968 n° 1404 e s.m.i.;
» per gli ampliamenti & concesso I'allineamento abficato esistente, purché non sopravanzi
rispetto al fronte stradale.

Distanza minima dai confini di proprieta (esclusi gli allevamenti zootecnici)
per le abitazioni e gli annessi rustici: m 5,00

Distanza minima tra i fabbricati (esclusi gli allevamenti zootecnici)



35.6.1d

35.6.2

35.6.2a

» tra pareti finestrate: m 10,00
e da edifici a confine: m 10,00 oppure in aderenza
e tra pareti cieche: in aderenza oppure m 5,00

Distanza minima dai limiti di zona (esclusi gli allevamenti zootecnici)

per le abitazioni: m 5,00

per gli annessi rustici: m 10,00

Distanza minima delle nuove abitazioni e loro ampliamenti dagli allevamenti zootecnici
esistenti

distanza minima delle nuove abitazioni e loro ammpknti dagli allevamenti zootecnici a
carattere familiare, esclusa la residenza del ptgsio, relativamente alla quale, le distanze
minime possono essere dimezzate:

dalle stalle: m 30,00
dalle concimaie: m 40,00
dai silos: m 20,00

35.6.2.b distanza minima delle nuove abitazioni e loro ampknti dagli allevamenti zootecnici non

35.6.3

35.6.3a

35.6.3b

35.6.3c

intensivi, esclusa la residenza del proprietar@ativamente alla quale, le distanze minime
possono essere dimezzate:

dalle stalle: m 40,00
dalle concimaie: m 50,00
dai silos: m 30,00

Distanza minima delle nuove stalle, concimaie e silos e loro ampliamenti

Nel rispetto della D.G.R. n° 7949 del 22 dicem®8%:

allevamenti zootecnici a carattere familiare:

STALLE CONCIMAIE  SILOS
dai confini di proprieta m 25,00 m 40,00 m 15,00
dalla residenza del proprietario m 10,00 m 20,00 10m0
da residenza di terzi m 30,00 m 45,00 m 20,00
dalle Z.T.0. A-B-C-F m 70,00 m 70,00 m 50,00
dalla strada D.I. 1 aprile 1968 n° 1404
dalle Z.T.0.C1.1 m 30,00 m 30,00 m 20,00
allevamenti zootecnici non intensivi:

STALLE CONCIMAIE  SILOS
dai confini di proprieta m 25,00 m 40,00 m 15,00
dalla residenza del proprietario m 20,00 m 25,00 15nm00
da residenza di terzi m 40,00 m 50,00 m 20,00
dalle Z.T.O. A-B-C-F m 150,00 m 150,00 m 50,00
dalla strada D.l. 1 aprile 1968 n° 1404
dalle Z.T.0.C1.1 m 50,00

allevamenti zootecnici intensivi:

non sono ammessi nuovi allevamenti zootecnici sitén

65



35.6.4 Limiti di altezza e piani

35.7

35.8

35.9
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Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamemvono rispettare I'altezza massima di m 7,50.

Sono consentite altezze diverse, con un limite mmassli 12 m rispetto alla cornice di gronda,
sulla base di un piano aziendale redatto da urideabilitato del settore secondo i parametri
indicati dal provvedimento di cui all'art. 50 comrhdettera d, n° 2 ed approvato dall’ispettorato
regionale dell’agricoltura.

Esclusivamente per gli impianti tecnologici son&entite altezze diverse da quelle sopra
riportate, con un massimo di 14 m.

Sottozona agricola

Comprende le parti di territorio che per estensi@mnposizione e localizzazione dei terreni,
nonché per la presenza di aziende agricole, assuniemanza primaria per la funzione agricolo-
produttiva.

Valgono le norme comuni agli interventi edilizi leesottozone agricole.

Sottozona agricola di buona integrita paesaggi  stica-ambientale-agricola

Le sottozone di buona integrita sono aree di paletie pregio e caratterizzazione sia dal punto di
vista di integrita del sistema produttivo-agricolte dal punto di vista naturalistico, ambientale e
paesaggistico.

La progettazione in tali aree dovra rispettare éeme comuni agli interventi edilizi nella

sottozona agricola ed inoltre:

» valorizzare gli elementi che rivestono particolamdenza dal punto di vista naturalistico-
ambientale e quelli caratterizzanti la strutturaicda tradizionale del territorio (reticolo dei
corsi d’'acqua, manufatti, viabilita vicinale, sist&zioni agricole tradizionali, ecc.);

» prevedere il mantenimento delle alberature d’alsid e degli elementi vegetazionali singoli
0 associati (alberature, siepi, ecc.) di valoreursdistico e/o storico-ambientale, con
possibilita di integrare la vegetazione esisteote muovi raggruppamenti arborei, formati da
specie di tipo tradizionale, disposti in coerenaa gli insediamenti, con la tessitura dei fondi
e con la configurazione orografica del suolo;

» favorire la fruizione turistica del territorio e fgomozione di attivita agrituristiche, didattiche
e di servizio prevedendo il recupero e la riquedifione dei sentieri e delle strade agrarie,
anche se poco utilizzate, che potranno essereeagitiso pubblico, sulla base di apposita
convenzione, ed essere utilizzate, oltre che peudgil agricoli, anche per I'uso pedonale,
ciclabile e per I'equitazione; in tal caso i pesiatevono essere sistemati con fondo stradale
naturale;

» garantire il mantenimento della funzionalita deidiopoderali;

» prevedere la collocazione preferenziale degli ieti edilizi funzionali all’attivita agricola
in vicinanza ai fabbricati esistenti utilizzandospibilmente il medesimo accesso aziendale.

Sottozona agricola di tutela urbana

Trattasi degli ambiti, con vocazione urbana, indlidti nella tav. A4 del P.A.T., quali linee
preferenziali di sviluppo insediativo, coincidergotto il profilo strategico con le aree di
espansione residenziale previste dal previgenteGP.Rsoggette a P.U.A. non adottati e/o
approvati alla data di adozione della variante af B.1..

Sugli immobili esistenti ricadenti nei suddetti athlmon sono ammissibili interventi diversi da
quelli di cui alle lettere a), b), c), d) commadll@rt. 3 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.; modifica



delle destinazioni d’'uso e aumento del numero deliga immobiliari, fatti salvi gli interventi di
mantenimento, adeguamento e/o0 messa a norma tteliaesistenti alla data di adozione della
variante n° 6 al P.1. nel rispetto delle presenti. ..
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TITOLO SETTIMO
SISTEMA DEI SERVIZI E STANDARD

Articolo 36 — Zone “F” destinate ad uso pubblico e di interesse generale

36.1 Generalita

68

Le zone F, cosi come indicate nelle planimetriB.dli sono destinate alle attrezzature e spazi
pubbilici o di uso pubblico di cui al D.M. 02.04.206° 1444 come integrato dall'art. 31 della
L.R. 11/2004 e successivi atti di indirizzo, ovvero

F.1 aree per l'istruzione;

F.2 aree per attrezzature di interesse comune

F.3 aree per attrezzature a parco, per il giooosport;

F.4 aree per parcheggi;

F.5 riserva naturale “ex polveriera”;

F.6 parco per impianti sportivi ed attrezzaturentBresse generale.

L'intervento di soggetti diversi dal Comune é datindal Consiglio Comunale mediante
apposita convenzione.

Al fine di determinare la dotazione minima di apes servizi, devono essere considerati i

seguenti parametri urbanistici:

a) volume edilizio relativamente agli insediamentiidesziali, attribuendo ad ogni abitante
teorico 150 mdi volume edificabile lordo corrispondente & 120 di volume edificabile
netto;

b) superficie territoriale di zona relativamente agdiediamenti produttivi;

¢) superficie lorda di pavimento relativamente agheidiamenti commerciali e direzionali.

Fatti salvi il dimensionamento complessivo delleeara standard previsto dal P.l. e la

dotazione minima di standard primari di cui al prge articolo, la modifica tra le diverse

tipologie di standard € ammessa e non costituiadante al P.I..

Il P.l. prevede una dotazione minima di aree pevidein ragione delle diverse nuove
destinazioni con la seguente articolazione:

a) relativamente alla residenza? B0 per abitante teorico cosi ripartiti:

— parcheggi pubblici: 5 Afab;

— verde pubblico: 5 Aab;

— parco urbano/attrezzature sportive: 13am;
— attrezzature scolastiche: 5/ab;

— attrezzature di interesse comune: %at;

di cui standard primari: in tutte le zone residafizsoggette a P.U.A. e/o accordo
pubblico/privato:

— parcheggi pubblici: 5 fab;
— verde pubblico: 5 Aab;

b) relativamente all'industria, all’artigianato e aromerciale all'ingrosso: m10 ogni 100
m? di superficie territoriale delle singole zone, dii almeno il 50% a parcheggio e
comunque dimensionati in modo tale da garantireeabrun posto auto pari & 12,5 per
ogni addetto; nel caso in cui il Comune accerti Eimervento non necessiti o necessiti
parzialmente delle opere di urbanizzazione, € atitada loro monetizzazione;

c) relativamente al direzionale:’m00 ogni r 100 di superficie lorda di pavimento di cui
almeno il 50% a parcheggio;



36.2

d) relativamente al commercio: ai sensi della L.R5@del 28 dicembre 2012, “Politiche per
lo sviluppo del sistema commerciale nella Regioremato” e s.m.i. e del Regolamento
attuativo n° 1 del 21 giugno 2013 recante gli iizdir per lo sviluppo del sistema
commerciale” in tutte le zone, con esclusione @siti¢ storici, devono essere previste le
seguenti aree a parcheggio:

a. per le grandi strutture di vendita dei settori @&ittare e misto, deve essere prevista
area libera non inferiore a 2,5/m’ della superficie di vendita di cui area destirmta
parcheggio libero per i clienti non inferiore a @ 8/m? della superficie di vendita
ovvero non inferiore a 1,009m? della superficie lorda di pavimento (s.l.p.); imeli
percorsi veicolari e le aree di parcheggio e stemimento devono risultare
differenziati per i clienti e per gli approvvigiomanti;

b. per le grandi strutture di vendita dei settori raimentare generico e a grande
fabbisogno di superficie, deve essere prevista angarcheggio effettivo per i clienti
non inferiore a 1,00 fim? della superficie di vendita ovvero non inferiored 80
m?/m? della s.|.p.;

c. per le medie strutture di vendita dei settori alitaee e misto deve essere prevista
area libera non inferiore a 1,8¢/m? della superficie di vendita di cui area destinata
a parcheggio effettivo per i clienti non inferioee1,00 ¥m? della superficie di
vendita ovvero non inferiore a 0,86/m? della s.|.p.;

d. per le medie strutture di vendita dei settori ndimentare generico e a grande
fabbisogno di superficie di vendita, deve essesvipta area destinata a parcheggio
effettivo per i clienti non inferiore a 1,00%m? della superficie di vendita, ovvero
non inferiore a 0,80 ffim’ della s.l.p..

Per gli esercizi di vicinato deve essere prevista dotazione di 100 Trdi parcheggio

ogni 100 M di s.1.p..

Per i centri storici le dotazioni di parcheggi plitibo privati ad uso pubblico, anche in

deroga alle previsioni di cui alla Legge Region#lel1/2004, riferite alle medie e grandi

strutture di vendita sono definite da apposite eoaioni con il Comune, anche con
riferimento agli accessi e ai percorsi veicolapieglonali;

e) relativamente al settore turistico-ricettivo® &5 ogni mi 100, oppure m10 ogni M 100,
nel caso di insediamento all'aperto.

La modifica delle destinazioni d'uso indicate netbvole del P.l. nelllambito di quelle
individuate al primo capoverso del presente amicobn costituiscono variante al P.1..

e |l conseguimento degli standard pud essere in padsicurato mediante forme di
convenzionamento con aree di proprieta privata.

« Nella redazione dei P.U.A. devono essere assicgliatitandard primari nelle misure sopra
definite, mentre gli standard secondari sono gifinifiee localizzati dal P.l. in relazione
all'intera capacita insediativa teorica previsthRld medesimo.

* Qualora le dimensioni dei P.U.A. con destinazioresidenziale, turistico-ricettiva e
direzionale superino i 3 ettari o i 50.000 devono essere reperite dotazioni aggiuntive di
aree per servizi di almeno 1 ogni abitante teorico insediabile.

* Nel caso in cui il Comune accerti che l'interveratiuativo non necessiti, 0 necessiti
parzialmente, delle opere di urbanizzazione, e amtite compensare la mancata realizzazione
delle opere di urbanizzazione con la realizzazidingltre opere finalizzate al miglioramento
della qualita urbana o con monetizzazione.

F1 - Aree per l'istruzione

* Destinazioni d'uso:
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2 — scuola dell'infanzia;

3 — scuola primaria;

4 — scuola secondaria;

attrezzature sportive, ricreative, culturali corseeagli edifici scolastici;
abitazioni per il personale di custodia, fino admassimo di M500.

» Parametri edificatori:

— lintensita di utilizzo dell’area, nonché le funmioaccessorie agli edifici scolastici
risultano definite dal D.M. 18.12.1975 “Norme texdmé relative all’edilizia scolastica” e
s.m.i.;

— altezze e distacchi sono da applicarsi in rappartpuelli delle zone residenziali nel cui
contesto le attrezzature risultano inserite ossglwy@omunque i seguenti limiti massimi:
H max: m 10,00
distanza minima dai confini: meta dell'altezza coimimo di m 5,00
distanza minima dalla strada: m 10,00

e Le aree scoperte devono risultare possibilment®rpate ed essere attrezzate in parte a
parcheggio e per il resto attrezzate a giardinerél gioco e lo sport.

36.3 F2 - Aree per attrezzature di interesse comune

e destinazioni d'uso:

a) attrezzature religiose e di culto;

b) culturali;

¢) sociali;

d) sanitarie;

e) amministrative;

f) attrezzature di interscambio;

g) socio - assistenziali - turistiche;

h) protezione civile;

i) abitazioni per il personale di custodia, fino admassimo di 500.

» parametri edificatori:
per le utilizzazioni indicate nelle tavole 2.62.09 con i nn. 9-10-16-19-31-36:

- indice massimo di copertura: 40% della superfioiedfaria
- altezza massima: m 10,00
- distanza minima dalle strade: m 10,00
- distanza minima dai confini: m 5,00

per le utilizzazioni indicate nella tavola 2 fogbacon il n° 27:
secondo le seguenti destinazioni d'uso e pararmeeéificatori:

» destinazioni d'uso:

- strutture edilizie con particolare riguardo alleqmne anziane;

- ambulatori medici compreso sala d’attesa;

— sale comune multiuso;

- alloggi di varie metrature, compresi i mono-bilocper anziani e relativi famigliari;

- autorimesse coperte nella misura minima di un pasto ogni due alloggi, tenuto conto
della particolare tipologia dell’'utenza;

- convenzione con il Comune per la cessione in loceziad equo canone, del 10% degli
alloggi previsti;

» parametri edificatori:
- indice di edificabilita territoriale ftm? 0,70
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- altezza massima; m 9,50

- distanza minima dalle strade: m 10,00
- distanza minima dai confini: m 5,00
per le utilizzazioni indicate nella tavola 2 fogliacon il n°® 28:

— indice di edificabilita fondiario fm? 2,00

- altezza massima: m 10,50

- distanza minima dalle strade: m 10,00
- distanza minima dai confini: m 5,00

per le utilizzazioni indicate nella tavola 2 fogbacon il n° 35:
secondo le seguenti destinazioni d’'uso e parameificatori:
- ambulatori medici;

- sale comuni multiuso compresa sala d’'attesa;

* parametri edificatori:

- indice massimo di copertura: 40% della superfioiediaria
— indice di edificabilita territoriale Am? 0,70
- altezza massima: m 9,50
- distanza minima dai confini: m 5,00

36.4 F2 speciale (n° 26)

» destinazioni d'uso:
oltre a quelle previste all’art. 36.3 sono ammdsseguenti destinazioni d'uso:
— alberghiere;
— motel — camping con rimessaggio;
e parametri edificatori.
gli stessi previsti dall'art. 36.3.

L’ambito sara sottoposto a strumento urbanistitaesitvo di iniziativa pubblica e le destinazioni
ricettive dovranno comunque risultare a servizibed#ree classificate F3.

36.5 F3 - Aree per attrezzature a parco, per il gio co e lo sport

* destinazioni d’'uso:

Sono aree destinate alla conservazione e allazraalone di parchi urbani, di parchi di

quartiere e di attrezzature sportive ed in pardical

- verde pubblico: parchi ed aree attrezzate pepd@e I'arredo urbano;

- impianti sportivi: impianti sia coperti che scopgedestinati all’esercizio dell’attivita fisica
e sportiva in forma agonistica e non.

Sono consentiti i servizi e le attrezzature di sufgpquali chioschi per la vendita di bibite e

giornali, servizi igienici, ecc..

Nei fabbricati sono ammesse anche le destinaziosbdstrettamente connesse agli impianti

(bar, ristoranti, sale riunioni, ecc.).

* parametri edificatori:

- indice massimo di copertura - aree a parco: 5%adelperficie fondiaria;

- indice massimo di copertura - impianti sportivi%20della superficie fondiaria, esclusi i
manufatti per le coperture stagionali degli impiafdtto salvo il distacco minimo dei
confini;
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36.6

36.7

36.8

36.8.1
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- altezza massima: secondo le esigenze delle spexittivita;
- distanza minima dalle strade: m 10,00;
- distanza minima dai confini: 1/2 dell’altezza canminimo di m 5,00;

per le utilizzazioni indicate nelle tavole 2 foghd, 2 foglio 07, 2 foglio 08 con il n° 93:

- indice massimo di copertura - impianti sportivi:%20della superficie fondiaria, esclusi i
manufatti per le coperture stagionali degli impiant

- altezza massima: secondo le esigenze delle spexittivita;

- distanza minima dalle strade: m 10,00;

- distanza minima dai confini: 1/2 dell’altezza canrainimo di m 5,00.

F4 - Aree per parcheggi

Sono aree destinate alla realizzazione di parchaggblici, anche a piu livelli, per soddisfare il
fabbisogno di spazi per la sosta degli autoveieotlei mezzi di trasporto in genere, a livello
urbano.

In tali zone sono ammesse esclusivamente costiyzora rimessa degli autoveicoli.

La realizzazione delle aree a parcheggio pud awegd anche per iniziativa privata; in tale
ipotesi il permesso di costruire deve essere iategda apposita convenzione registrata e
trascritta.

| parcheggi a livello stradale dovranno essere ¢etaf ponendo a dimora almeno una pianta di
alto fusto ogni 50 fdi parcheggio.

Qualora le aree a parcheggio di P.l. siano ricosgentro ambiti soggetti a P.U.A., potranno
essere traslate e modificate nella singola comsiatepurché la quantita complessiva prevista non
subisca variazioni in difetto, senza che cio costita variante al P.I.

| parcheggi possono essere utilizzati anche pareilcato settimanale, fiere ed esposizioni di
pubblico interesse, ecc. e possono essere atireapatanufatti di arredo.

Parametri edificatori edifici ad uso parcheggi didib

* indice di copertura: 50%

» altezza massima: secondo le esigenze

+ distanza minima dalla strada: m 5,00

» distanza minima dai confini: 1/2 dell’altezza canminimo di m 5,00

F5 — Riserva naturale “ex Polveriera”

L'area appositamente individuata nelle planimetied P.l. e comprendente I'ambito dell’ex
polveriera viene sottoposta a particolare tutetalgaguardia come oasi naturale. In tale area e
consentito esclusivamente il recupero e I'eventaatpliamento con volumetria non superiore al
doppio di quella del fabbricato esistente per ftaadcientifico-didattiche, nonché per uso in ogni
caso collegati con la tutela e la valorizzazionéatea stessa.

F6 - Parco per impianti sportivi ed attrezzatu re di interesse generale

L’area € destinata ad un complesso di impianttreztature di interesse territoriale.

Destinazioni d'uso

» attrezzature per attivita sportive pubbliche e/antiiresse pubblico con i relativi servizi di
carattere amministrativo, organizzativo, di rappréanza,

» attrezzature per la medicina sportiva, la cultisicd, le attivita scientifiche e didattiche
relative allo sport, nonché le attrezzature peuléura, la formazione ed il tempo libero;



36.8.2

36.8.3

36.8.4

impianti per il tempo libero e spettacoli;

un complesso per la commercializzazione di tyitoidotti sportivi;

pubblici esercizi, attrezzature alberghiere, sérdizinteresse pubblico, servizi bancari e
servizi integrativi e di supporto alle destinazipnincipali;

parco pubbilico.

L'intervento di soggetti diversi dal comune & daéirdal Consiglio Comunale mediante apposito
accordo pubblico-privato ai sensi dell’art. 6 dellR. 11/2004.

Direttive per la progettazione

il complesso degli impianti sportivi dovra appoggiasu di un asse distributivo principale
dotato di alta qualita formale costituito da unajusmza di giardini, piazzette, specchi
d'acqua, ecc.;

I'attuazione del parco & subordinata alla formagidh un Progetto Urbanistico di Massima

dell'intero parco, approvato dal Consiglio Comunalee dovra prevedere:

- la suddivisione del territorio del parco in settdiinzionali, con [I'obiettivo di
salvaguardare, recuperare e valorizzare le risanskientali del sito e di contenere gli
spazi destinati agli impianti e attrezzature ndtose est a favore degli spazi aperti e
naturali nel settore ovest;

- le direttive da osservare per l'attuazione coordirdi tutte le opere previste nei singoli
settori funzionali e aree di intervento unitario;

- l'attuazione del Progetto Urbanistico di Massimaezzo di un piano di dettaglio, volto a
precisare sia le caratteristiche urbanistico -iadildelineate dal Progetto Urbanistico di
Massima, nel rispetto delle direttive stabilite pattuazione coordinata del parco, sia per
le opere di urbanizzazione necessarie per la faafitd degli impianti ed attrezzature;

gli impianti sportivi e le strutture previste domreo essere organizzate esclusivamente nel

settore est per rispettare e valorizzare 'arearabg della “ex polveriera”.

Contenuti del progetto di massima

Il progetto di massima definisce:

I'organizzazione degli spazi riservati al parco Ik @estinazioni d’uso sopraindicate nel
rispetto dei caratteri fondamentali dell'ambierd&® naturale che edificato, con indicazione
delle specifiche destinazioni d'uso e dei collegainimterni da articolare mediante strade di
servizio, piste ciclabili e percorsi pedonali;

i collegamenti dell’area con la viabilita esterngdiante adeguate opere di canalizzazione e
svincolo del traffico con le arterie di viabilitgipcipale;

i criteri per la sistemazione ed utilizzazione eabpere a parco e giardino, con particolare
riferimento all'impianto di alberature d'alto fustthe dovranno essere scelte tra le specie
locali;

i limiti dei parametri urbanistici ed edilizi riteti necessari in rapporto ai caratteri
dellambiente e alle esigenze degli impianti eeattature;

la rete delle opere di urbanizzazione con l'indicae degli schemi riguardanti i servizi
tecnologici;

l'indicazione degli stralci funzionali e delle opedi urbanizzazione da realizzare con priorita.

Settore ovest

Area a confine tra I'ex polveriera ed il settoret.ERale area dovra essere destinata a verde
pubblico di tutela dell’ex polveriera. L'utilizzoefl’area dovra essere compatibile con quanto
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36.8.5

36.8.6

36.9
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previsto dal protocollo d’intesa approvato dal Comudli Albignasego, la Procura di Padova e la
Regione Veneto per il recupero dell'ex polveriera.

Settore est
Area compresa tra I'autostrada ed il settore ofestle pubblico).

Parametri edificatori:
a) parcheggi, giardini e piazze:
superficie territoriale non inferiore al 40%
b) attrezzature sportive e relative attivita e serwigrativi di supporto:
superficie coperta degli impianti sportivi e petéimpo libero: non superiore al 20% (escluse
le coperture stagionali)
c) complesso commerciale di attrezzature sportiwebblici esercizi, servizi di interesse
pubblico, attrezzature alberghiere, servizi baneag.:
superficie coperta: non superiore al 10%
d) aree a parcheggio:
da dimensionare in rapporto alla presunta affluehzaibblico
e) altezze:
» per gli impianti sportivi: secondo le esigenze @slpecifiche attivita;
» per gli altri edifici di cui al punto 36.8.1: dudapi fuori terra con altezza massima di m
7,50, fatte salve maggiori altezze (albergo - impiger il tempo libero e spettacoli) da
definire in sede di strumento attuativo.

Approvazione del Piano di Dettaglio

Il piano di dettaglio puo essere approvato come:

a) strumento urbanistico attuativo;

b) progetti preordinati all’attuazione coordinata diterrventi diretti sulla base di apposite
convenzioni volte, tra l'altro, al coordinamentonigorale e intersoggettivo delle operazioni.

Modi di intervento

Nelle zone F si interviene, di norma, in forma tagprevia predisposizione di adeguati progetti,
oppure con P.U.A. qualora inserite in un perimeteio predisposto dal P.1..

Le destinazioni d'uso specifiche indicate nei gradii P.I. (simboli e grafie) relative alle diverse
attrezzature hanno valore indicativo e possonaessgiate in seguito ad approvazione, da parte
del Consiglio Comunale, di progetto edilizio delh@ove costruzioni e delle opere, ferme
restando le quantitd minime di legge per ogni ata&ira o servizio.

Tali aree possono essere realizzate e/o utiliziatenti o privati attraverso apposite convenzioni
registrate e trascritte.



TITOLO OTTAVO
AREE PER SERVIZI TECNOLOGICI

Articolo 37 — Cimiteri — fasce di rispetto (R.D. 27 .07.1934 n° 1265)

37.1

37.2

Servizi cimiteriali

Gli interventi relativi ai cimiteri sono regolameatitdal T.U. della legge sanitaria 27.07.1934 n°
1265 e s.m.i..

Non sono consentite nuove edificazioni salvo lerepeelative ai cimiteri e loro strutture
(inceneritore, parcheggi, ecc.).

L'eventuale ampliamento dei cimiteri comporta littaimento della fascia di rispetto cimiteriale.

Fasce di rispetto cimiteriale

Sono aree disciplinate dalle specifiche disposiziiiegge in materia (R.D. 27 luglio 1934 n°
1265 e successive modificazioni ed integrazioni).

All'interno della zona di rispetto sono consentger gli edifici esistenti, ai sensi del comma 7

dell'art. 338 del R.D. 1265/1934:

a) gli interventi di recupero ovvero funzionali alliigzo dell’edificio stesso, tra cui gli
interventi previsti dalle lettere a), b), c), d) d& comma dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001;

b) I'ampliamento nella percentuale massima del 10%yiprparere U.L.S.S..

Tali aree concorrono alla determinazione dell'edifiilita della zona agricola, purché parti
integranti di un fondo rustico.

Articolo 38 — Impianti di comunicazione elettronica ad uso pubblico

Le tavole del P.1. localizzano le opere e i serpizibblici e di interesse pubblico relativi a reservizi di
telecomunicazione esistenti di cui al D. Lgs. 2892e s.m.i.

38.1

Criteri per l'installazione di eventuali nuovi impianti

a) Gli impianti e le infrastrutture funzionali alle tree servizi di telecomunicazione vanno
localizzati nel rispetto delle esigenze di tuteddl’dmbiente e dei beni culturali, della salute
pubblica, con particolare riguardo ai siti sensitaktrezzature scolastiche, aree verdi di uso
pubblico, ecc.) della sicurezza e degli obiettivipeanificazione urbanistica, comunque in
coerenza con le direttive del D. Lgs. 259/2003 “iCedlelle comunicazioni elettroniche” e
della L. 36/2001 “Legge quadro sulla proteziondedasposizioni a campi elettrici, magnetici
ed elettromagnetici” e s.m.i.;

b) e esclusa la localizzazione di nuovi siti in zométaposte a vincoli di cui al D. Lgs. n°
42/2004 — parte seconda;

c) le infrastrutture devono essere realizzate con madite tecnologie idonei ad assicurarne,
anche sotto il profilo estetico, il miglior insermto nell’lambiente e con sistemi strutturali tali
da garantirne la sicurezza;
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d) deve essere utilizzata la migliore tecnologia péurre al minimo possibile I'esposizione
della popolazione al campo elettromagnetico, irek@@gprincipi di cautela e nel rispetto delle
compatibilita ambientali;

e) devono essere rispettati i limiti di inquinamentoistico per le immissioni di rumore prodotte
dall'impianto;

f) deve essere collocato, alla base del palo / tialiam cartello ben visibile che segnali la
presenza di sistemi radianti mascherati.

Articolo 39 — Elettrodotti — Centrale Enel - fasce di rispetto

Nel territorio Comunale sono presenti gli elettritdelativi alle linee:
+ Bassanello — Camin - tensione di esercizio 132 kV;

¢ Dugale - Camin — tensione di esercizio 380 kV,

» Camin — Battaglia Terme — tensione di esercizio K\32

Le fasce di rispetto rappresentate nelle tavoleprdigetto del P.l. sono indicative e devono essere
dimensionate ai sensi delle specifiche disposiziocui al D.M. 29.05.2008 e s.m.i..

Gli eventuali interventi all'interno delle fasce dspetto devono avvenire nel rispetto della dikcg
statale e regionale vigente e sono subordina@tivalifica della effettiva profondita delle fasdeidpetto,
all'interno delle quali non € consentita alcunatit@zione di edifici ad uso residenziale, scolastic
sanitario, ovvero ad uso che comporti una permaneon inferiore a quattro ore in applicazione delle
vigenti disposizioni statali, con particolare rifaento a:

* legge 22 febbraio 2001, n° 36;

* D.P.C.M. 8 luglio 2003;

» Decreto 29 maggio 2008 del Ministero dell’Ambiente;

* D.M. 449 del 21 marzo 1988.

In caso di discordanze in merito all’esatto tratecidell’elettrodotto fara fede il rilievo topogreé.

La localizzazione di nuovi elettrodotti o le modtie di quelle esistenti &€ subordinata alla verifica
conformita con le disposizioni delle leggi NaziareRegionali.

Articolo 39 bis — Depuratore e fascia di rispetto

Le tavole del P.I. individuano I'impianto di depai@ne comunale e relativa fascia di rispetto aseaton
vincolo di inedificabilita come previsto dall'a®2 del D. Lgs. 152/1999 e dal punto 1.2 dell’Allep4d
alla Delibera Comitato Interministeriale 04.02.19ir7attuazione dell’art. 2, lettere b), d) ed e)lalegge
10 maggio 1976, n. 319 e s.m.i..

In ogni caso la profondita dell'area di rispettonrpuo essere inferiore a m 100,00 dal perimetrbadeh
di pertinenza dell’impianto.

Per gli edifici esistenti nella fascia, qualoralatiia permanenza di persone per non meno di quate
continuative, sono ammessi gli interventi di cdedkttere a), b), c¢) dell'art. 3, comma 1 del RP.
380/2001 e s.m.i.. Sono vietate nuove costruzigitiastruzioni fatte salve le opere infrastrutturalative
ai depuratori, agli ecocentri ed ai magazzini coatium similari.
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Articolo 40 — Gasdotto - fasce di rispetto (D.M. 24  .11.1984)

Le fasce di rispetto del gasdotto riportate neds. tn° 1 “Carta dei vincoli e della pianificazione
territoriale” del P.A.T. sono quelle indicate dalite gestore; eventuali riduzioni possono essareesse
previo accordo tra I'ente gestore e i proprietaiifdndi nei quali ricadono le condotte.

Articolo 41 — Stabilimenti a rischio di incidente r ilevante

Il P.1. riporta 'ambito cautelativo dell'area potaalmente interessata dal massimo danno accidewctzagi
come recepita nell’elaborato tecnico: “rischio damte rilevante” (R.1.R.), approvato con delibeia d
Consiglio Comunale n° 14 del 21 marzo 2013.

Articolo 42 — Sottoservizi

Qualora lintervento urbanistico (di qualunque jipacade in un’area interessata dalla presenza di
sottoservizi (acquedotto, fognatura, illuminaziopebblica, rete gas, elettrica, telefonica, irrigua

consortile, ecc.) si dovra concordare preventivameon I'Ente gestore le modalita di esecuzione e |

misure da adottare per continuare ad assicura@niénuita del servizio a seguito dell'interventesso.
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TITOLO NONO
SISTEMA DELLA MOBILITA’ E RELATIVE FASCE DI RISPETT O
(D.M. n° 1404/1968 — D.P.R. n° 495/1992 — D. Lgs. n ° 285/1992 e s.m.i.)

Articolo 43 — Viabilita e relative fasce di rispett o (D.M. n° 1404/1968 — D.P.R. n°
495/1992 — D. Lgs. n° 285/1992 e s.m.i.)

Le zone per la viabilita sono destinate alla coressione, protezione, ampliamento e creazione dii g
il traffico pedonale, ciclabile e veicolare.

Nelle tavole del P.l. sono individuate le princigafrastrutture esistenti e previste, destinata akbilita,
secondo la seguente classificazione:

a) viabilita autostradale;

b) viabilita statale;

c) viabilita regionale;

d) viabilita provinciale;

e) viabilita comunale.

In tali aree e vietata ogni nuova costruzione,a#dvcostruzione di manufatti quali passerelleatzawia e
sottopassi.

Fasce di rispetto stradale

Ai sensi del D. Lgs. n° 285/1992 “Codice della 8&ae D.P.R. n° 495/1992 “Regolamento d’esecuzione
e di attuazione” e s.m.i., sono definite, esterngmal confine stradale, le fasce di rispettouggtai fini
della sicurezza della circolazione.

Nelle fasce di rispetto potranno essere effetinggrventi sul patrimonio edilizio esistente, naiti di cui
all’art. 3, comma 1, lettere a), b), c), d) del [RP380/2001 e successive modificazioni, con egmhas
della demolizione con ricostruzione in loco. Sonwlire consentiti gli interventi comportanti la
demolizione e la ricostruzione in area agricoleaeénte dei medesimi fabbricati purché il nuovo eedi
sia posto al di fuori delle suddette fasce o areispetto e a non pit di 200 metri dal sedime ioago.

In tali aree potranno inoltre essere realizzatireoblle opere stradali, interventi di arredo satade
segnaletica, impianti tecnologici, canalizzaziomr pppere di urbanizzazione, parcheggi, stazioni di
servizio per rifornimento carburanti, struttureeavizio della viabilita.

Le fasce di rispetto, pur essendo inedificabilinamrono alla formazione del lotto minimo e hango |
stessa destinazione urbanistica e capacita edifiaalelle zone omogenee con cui confinano.

Nel caso di intervensulla viabilita esistente o di nuovo impianto, il. ihdica:

a) il tracciato proposto dal P.1., nel caso in cui maista agli atti un progetto definitivo;

b) l'indicazione strategica dei tracciati individuatal P.A.T. ma non rientranti nel dimensionamentb de
presente P.I..

Qualora sia indicata solo la sede stradale potrassere eseguiti lavori di rettifica, sistemazi@ke
ampliamento stradale, fuori dalla sede esistenteo @ina fascia della profondita di m 10,00, su aurlati
della strada senza che cid comporti variante al P.I

La viabilitd secondaria interna, pedonale e citdgabiportata nelle tavole del P.l. negli ambitggetti a
P.U.A., € indicativa e pu0 essere modificata inesdd pianificazione attuativa nel rispetto dei enit
informatori dei tracciati individuati, senza cheé costituisca variante al P.1..
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Articolo 44 — Percorsi ciclo-pedonali

Tutti gli interventi riguardanti le piste ciclabtievono essere finalizzati a:

— favorire e promuovere un elevato grado di mobiitdistica e pedonale, alternativa all’'uso dei wéic
a motore nelle aree urbane e nei collegamenti lctarritorio contermine con preminente riferimento
alla mobilita lavorativa, scolastica, turisticaieeativa;

— valutare la redditivita dellinvestimento con rifiemento all’utenza reale e potenziale e in relazione
all'obiettivo di ridurre il rischio d’incidentalit& i livelli di inquinamento atmosferico e acustico

Le piste ciclabili possono essere realizzate su:

— sede propria ad unico / doppio senso di marcialoguda sua sede sia fisicamente separata da quella
relativa ai veicoli a motore attraverso idonei sip@ffico longitudinali fisicamente invalicabili;

— corsia riservata, ricavata dalla carreggiata steadal unico senso di marcia, concorde a quelltadel
contigua corsia destinata ai veicoli a motore ettatb, di norma, in destra rispetto a quest’ultima
corsia, qualora I'elemento di separazione sia wosii essenzialmente da striscia di delimitazione
longitudinale o da delimitazioni di corsia;

— corsia riservata ricavata dal marciapiede, ad upia@pppio senso di marcia, qualora 'ampiezza ne
consenta la realizzazione senza pregiudizio pecireolazione dei pedoni e sia ubicata sul lato
adiacente alla carreggiata stradale.

Le indicazioni relative ai percorsi di interesseb@ntale e alle piste ciclabili contenute nelledlavdel
P.I. hanno valore indicativo e possono essere gagxiintegrate o modificate in sede di progetéz@svo
odi P.UA..

Articolo 45 — Impianti per la distribuzione di carb urante ed attivita afferenti

L'installazione di stazioni di rifornimento carbutasono ammesse secondo i seguenti criteri, rggais
caratteristiche delle aree, in attuazione a quarduisto dall’'art. 2 del D. Lgs. 11.02.1998 n° 32.m@.i.:
» dimensionamento della rete distributiva:

al fine del conseguimento delle finalita poste @albrmative di indirizzo programmatico della Regipn

l'indice di elasticita (rapporto tra la capacita atogazione e la quantita di prodotto erogato) a@ovr

attenersi, sulla base della media del consumo matgotra i seguenti valori: 1,90 (media econorajcit

e 1,60 (alta economicitd) con conseguente vendathiawper impianto tra i 1.240 ed i 1.906; m

 tipologie minime di impianto:

- Il'impianto stradale di carburante € costituito damplesso commerciale unitario costituito da uno o
piu apparecchi di erogazione di carburante e dedgiti erogabili con le relative attrezzature ed
accessori;

— 1 requisiti minimi per I'appartenenza di ciascurpianto alle tipologie previste dalla L.R. n° 33 del
28.06.1988, e successive modificazioni ed integrazisono contenuti nell’allegato alla
deliberazione del Consiglio Regionale 18.02.1998 @14.01.1999 n° 2.

Gli impianti vengono consentiti oltre nella Z.T.@5 nella sola zona rurale omogenea “E” ed

unicamente nelle fasce di rispetto stradale, &llon di tali fasce € necessaria una deroga peblp

interesse o apposita localizzazione in variant.lal

Sono ammissibili tipologie d’'impianto del tipo “gtane di servizio, stazioni di rifornimento” con la

prevalente dotazione di servizi ai veicoli.

» Superficie minima di servizio
La superficie minima di servizio di insediamentgliénpianti stradali dovra essere:
- stazione di servizio fm 2.500
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- stazione di rifornimento fm 2.000

- chiosco m? 1.000

Attivita insediabili

Nell’ambito delle aree interessate all'insediamerto impianti di distribuzione carburanti, in
coincidenza con il rilascio dell’autorizzazione,spono essere rilasciate autorizzazioni amminigtati
per I'insediamento all'interno degli impianti steddd di carburante di edicole, pubblici esercizi di
somministrazione alimenti e bevande in deroga aiaro massimo previsto dalle disposizioni in vigore
nellambito del Comune.

Le aree di servizio alle attivita autorizzate, rad®vono essere inferiori a’rB00 per le aree libere, di
cui non inferiore a M200, quelle destinate a parcheggio; tali aree mevisultare in aggiunta alla
superficie minima prevista per I'area destinatanaflianto e devono essere organizzate in mododale
non interferire con il livello di sicurezza e fuamalita dell'impianto.

Per quanto non previsto si fa esplicito riferimeatie norme contenute nella L.R. 28.06.1988 n° 33 e

successive modificazioni ed integrazioni, alla lelazione della G.R. 11.11.1997 n° 3906 ed alla
deliberazione del Consiglio Regionale 18 febbr&68Ln° 3.



TITOLO DECIMO
SISTEMA AMBIENTALE - PAESAGGISTICO

Articolo 46 — Compatibilita geologica e idraulica - penalita ai fini edificatori

Il P.l. conferma la delimitazione del P.A.T.l. el d@A.T. relativamente alle aree esondabili o con
periodico ristagno idrico e alla classificazioné t@eritorio comunale, ai fini edificatori, in trdassi:

e aree idonee;

e aree idonee a condizione;

* aree non idonee.

46.1

46.2

46.2.1

46.2.2

Aree idonee

Sono definite idonee le aree che non presentan@rstiali problematiche idrogeologiche o
vincoli. In tali aree non sono previsti particoladcorgimenti costruttivi o di salvaguardia, salvo
quanto prescritto dal D.M. 14 gennaio 2008 e D.M.narzo 1988, D.G.R.V. n° 2948/2009 e
D.G.R.V. n° 80/2004 e successive modifiche e sglvanto previsto nella allegata Valutazione
di compatibilita idraulica, finalizzata a ridurrérischio idraulico posto a valle delle zone di
intervento urbanistico edilizio.

Aree idonee a condizione — sottoclassi di “com patibilita geologica”

Aree caratterizzate dal fattore ID (falda superficiale)

Per l'edificazione in tali aree é richiesta I'eseiome di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecnicitelekno.

E’ necessario accertare la reale profondita diaf@lda sua oscillazione temporale.

Eventuali volumi interrati (es. garage, ecc.) possessere permessi qualora le soglie di accesso,
i collegamenti idraulici (reti tecnologiche) condbntesto idrografico circostante, le modalita
costruttive delle strutture, siano progettati imZione dei livelli idrometrici di piena o di
esondazioni che potenzialmente possono condizidhtmeitorio circostante.

Sono vietati gli emungimenti (di acque sotterranaejarattere permanente, salvo nei casi di
comprovato interesse pubblico e previa dimostrazidirnon impatto sulle costruzioni adiacenti
esistenti e/o concessionate.

Aree caratterizzate dal fattore ES (area facilmente soggetta a ristagno idrico e/o
esondazione e/o a rischio idraulico)

Per l'edificazione in tali aree & richiesta I'eseome di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecniciteleeno.

Vi é I'obbligo di rimodellazione morfologica idoneacompatibile (sec. D.G.R.V. n° 2948/2009)
del sito per garantire I'intervento (edilizio/urbstico) dal ristagno idrico in situazioni di piena.

Sono vietati gli interrati con accesso esterno numiti di adeguati sistemi di protezione
idraulica (inclusa autonomia dei sistemi elettal@ttronici).
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46.2.3 Aree caratterizzate dal fattore PE (terreno con una bassa permeabilita in aree depresse
e/o con scadenti caratteristiche geotecniche dei terreni)

Per 'edificazione in tali aree & obbligo faciliéall veloce sgrondo delle acque aumentando la
densita dei punti di drenaggio (caditoie, bocchiipio, ecc.).

Sono vietate le aspersioni (mediante subirrigaziefeebacini) al suolo (sia in superficie che
nell'immediato sottosuolo) salvo specifica progettae suffragata da prove di campo.

Ogni intervento deve essere realizzato nell'otticagarantire la salvaguardia idrogeologica e
idraulica dello stato di fatto o migliorarne la dmione preesistente.

Per l'edificazione in tali aree & richiesta I'eseome di specifiche indagini geognostiche
finalizzate ad accertare i parametri geotecniciteleeno.

46.2.4 Aree caratterizzate dal fattore FR (fascia di rispetto)

Si tratta di aree limitrofe a corsi d’acqua di vé@te importanza. In queste aree non vanno di
norma effettuate modifiche morfologiche ed idrotdgd, se non per motivi di stabilizzazione
degli argini e bonifica dei terreni. Nel caso dtitérventi dovessero risultare necessari é
indispensabile la verifica dello stato degli argindelle dinamiche idrogeologiche nell’intorno
(adeguato alla scala del progetto) del sito dirireto.

46.2.5 Aree caratterizzate dalla presenza di due o piu fattori penalizzanti

Dove un’area sia caratterizzata dalla compresenziuel o piu fattori penalizzanti, dovranno

essere applicate le norme relative ai singoli fafienalizzanti individuati; dovra inoltre essere

prevista, qualora non gia contemplata da uno dwirfgpenalizzanti del caso, anche I'esecuzione
di specifiche indagini geognostiche per la valuiaei dei parametri geotecnici ed idrogeologici
del sottosuolo.

46.3 Aree non idonee

Nelle aree non idonee non sono ammesse nuove aAiifig, ma & possibile la realizzazione di
infrastrutture pubbliche, interventi di manutenzoe ristrutturazione degli edifici esistenti o
comunque finalizzati alla riduzione dell'impattoadggico e idraulico.

Tutti gli interventi sono subordinati all'indaginielrogeologica e geotecnica che indichi le
soluzioni progettuali piu idonee.

46.3.1 Aree ribassate a seguito di attivita estrattiva

Trattasi di aree notevolmente ribassate a segulitatiivita estrattiva, non ripristinata e con
falda affiorante, non idonea ai fini edificatoriampotenzialmente destinabile ad attivita legate al
tempo libero, previo accertamento dell'idoneita antale.

Articolo 47 — Misure di salvaguardia idraulica

In sede di P.U.A. dovranno essere adottate tutpedscrizioni di carattere idraulico contenute mstudio
idraulico e nel parere del Genio Civile sulla vakibne di compatibilita idraulica del P.A.T.l. dell
Co.Me.Pa., del P.A.T. e del P.I..

In particolare:

a) i valori minimi di riferimento del volume di imgo da adottare per la progettazione delle opere di
laminazione sono rispettivamente:
— 800 ni/ha di superficie impermeabilizzata per la nuoabilita;
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b)

d)

f)

)

h)

— 700 ni/ha di superficie impermeabilizzata per le nuoeegsroduttive e/o commerciali;

— 600 ni/ha di superficie impermeabilizzata per le nuoeeaesidenziali;

In fase di progettazione dovra comunque esserétigdfo il calcolo del volume di invaso necessario

secondo quanto stabilito dalla D.G.R.V. 2948/2008lizzata a garantire il principio dell'invarianza

idraulica; il volume di invaso da adottare per fagettazione dovra essere quello maggiore tra guell

calcolato e quello minimo sopra indicato;

vanno favorite, tra gli interventi di mitigaziendraulica, le soluzioni che prevedono volumirdigso

superficiali, piuttosto che volumi di invaso proétn

in sede di P.U.A. deve essere assicurata |lantotat idraulica delle vie di deflusso tra monteadle di

tutti i nuovi insediamenti e infrastrutture medntuova affossatura ed opportuni manufatti di

attraversamento evitandone, in generale, lo shamutamlLa progettazione definitiva degli interventi

relativi alle misure di mitigazione idraulica sasgiluppata nell’ambito dei P.U.A., con particolare

riguardo ai seguenti elementi:

+ verifica del sistema di deflusso idraulico locale;

» verifica dell'interferenza dei nuovi insediamentincil sistema di deflusso in essere ed eventuale
potenziamento dello stesso;

 individuazione della tipologia di interventi da di@doe per la mitigazione idraulica;

e prescrizioni specifiche e di raccordo con le ledjgbolizia idraulica previste dal R.D. n°® 368/1904;

» eventuali prescrizioni del Consorzio di bonificangmetente in relazione a quanto disposto dalla
D.G.R.V. n° 2948/2009 e successive modifiche egiratgoni;

e vietata la tombinatura di alvei demaniali, @i sensi dell’art. 115 del D. Lgs. n° 152/20fte

salve le situazioni eccezionali, da dimostrare & @el soggetto richiedente, ed in ogni caso previo

nulla-osta del Consorzio di Bonifica competente iadyenerale, delle affossature in zona agricola se

non si prevedono adeguate opere di compensaziara)sentita la tombinatura per la realizzazione di

passi carrai, garantendo la funzione iniziale asiséto sia in termini di volume di invaso che di

smaltimento delle portate;

il piano di calpestio del piano terra dei fabéti va fissato, in ogni caso, ad una quota supeid

almeno cm 25 rispetto al piano stradale o al pieampagna medio circostante; la valutazione in

dettaglio delle nuove quote su cui attestare ih@idi imposta deve essere precisata caso per qaso e

aree omogenee del territorio comunale dei vari &.lh ragione del maggior dettaglio che solo tali

previsioni urbanistiche di natura piu circostareipbssono garantire;

nelle aree soggette a P.U.A., le acque di prioggia provenienti dai parcheggi/piazzali di mat@ov

dovranno essere destinate ad un disoleatore geatihmento, prima della consegna finale al corpo

ricettore; tali vasche di prima pioggia dovrannaigdicamente essere sottoposte a interventi di

manutenzione e pulizia;

devono essere limitate al minimo necessario Upedici impermeabili; a tale scopo il P.l.,

coerentemente con la lettera i) dellart. 16.1.1led®&N.T. del P.A.T., ha previsto un indice di

permeabilizzazione generalizzato in tutte le nuanee di espansione, allo scopo di favorire il redeur

processo di ravvenamento delle falde e la formazitirun sistema consistente di coperture vegetali;

preferibile che gli stalli di sosta nelle zone agb@&ggio pubblico e privato siano di tipo drenante;

gualsiasi intervento o modificazione della esitt configurazione all'interno della fascia di fhdal

ciglio superiore della scarpata o dal piede dellamata esterna dell’argine esistente di acqueljohieb

(consortili o demaniali), &€ soggetto, anche ai fielle servitu di passaggio, a quanto previstaitzb

IV (Disposizioni di Polizia idraulica) del R.D. 38804 e del R.D. 523/1904; sono in ogni caso \éetat

nuove edificazioni a distanza dal ciglio inferi@en 10 e deve essere mantenuta completamente libera

da ostacoli e impedimenti una fascia per le maraiw@nnon inferiore di m 4;

gualsiasi ipotesi di utilizzo dei corsi d’acqaadelle aree ad essi adiacenti, in particolar meodoopo

ludico ed ecologico, deve essere compatibile coottimale funzionamento idraulico dei corsi stessi;

pertanto la vegetazione di tipo arboreo potra esggevista solo nel caso di fiumi di notevoli

dimensioni e comunque andra mantenuta tenendo cleti® esigenze di sicurezza idraulica del corso

d’acqua interessato; piante ad alto fusto potraaussistere solo saltuariamente se tra loro distaeri
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radicate e non collocate lungo la bassa sponda dotrebbero essere interessate anche da eventi di
“morbida” di modesta entita e quindi creare osta@lnaturale deflusso delle acque ed essere atadic
dalla corrente; potra invece essere valutata |aipidisa della presenza continua di piante 1a dave
banca a fiume ha una larghezza significativa cerglene anche di piccola dimensione;

[) negli studi idrogeologici dovranno essere adetla curve di possibilitd pluviometrica relativé an
tempo di ritorno pari a 50 anni; si dovra adotfareurva di possibilita pluviometrica determinat d
Commissario Delegato per I'emergenza concernenteegtezionali eventi meteorologici del 26
settembre 2007, tranne nel caso in cui risulti piiutelativa quella ricavata dalle misure fornite
dallA.R.P.AV. per durate giornaliere, orarie edfdriori all'ora, aggiornate all’'ultimo anno
disponibile;

m) nei P.U.A., ovvero ogni qualvolta siano previstedifiche ai livelli di impermeabilizzazione di ‘amnea
a cui corrispondono idrologicamente almeno 1.000dimsuperficie netta impermeabile, al fine di
garantire un effettivo riempimento degli invasi lizzati ed il conseguente loro utilizzo per la
moderazione della portata, nella sezione terminakda rete acque bianche, a monte del punto di
consegna deve essere posizionato un manufatto dirolo dello scarico da concordare
preventivamente con il Consorzio di Bonifica. Dettanufatto deve tener conto della quota di massima
piena del corso d’'acqua e del collettore fognahie tunge da ricettore finale e, se del caso, dovra
possedere caratteristiche funzionali tali da impedflussi incontrollati o ristagni idrici supericalla
capacita di invaso dello stesso. Qualsiasi siadaita utilizzata per “recuperare invaso” il siséem
utilizzato deve garantirne la manutenzione, prenddda possibilita che i solidi sedimentabili siano
separati in modo da limitare intasamenti nelle asimaltimento o dispersione; deve inoltre pererett
il libero transito del flusso eccedente la portatssima prevista a tempo di ritorno cinquantennale;

n) nelle aree soggette a P.U.A. le acque di prifaggia provenienti dai parcheggi/piazzali di maragvr
dovranno essere destinate ad un disoleatore peatihmento, prima della consegna finale al corpo
ricettore. Tali vasche di prima pioggia dovranngiga@icamente essere sottoposte a intervento di
manutenzione e pulizia;

0) il sedime dei corsi d'acqua demaniali e le retatfasce di rispetto, non possono essere inclusi
all'interno dei perimetri dei nuovi interventi drasformazione territoriale, se non come aree
specificatamente destinate alla tutela del corpicddprecisando che le stesse non possono coiméribu
alla determinazione della capacita edificatoria,solianto ad un eventuale incremento degli indici d
edificabilita nelle zone contigue tramite lo strutteedella perequazione;

p) tutte le misure di mitigazione individuate ne#ftudio di compatibilita idraulica, in particolaieeddove
allo stato attuale sussistono condizioni di sofieee idraulica sara necessario procedere ad una
dettagliata verifica di dette misure, la cui rezdizione deve essere preliminare alle attivita di
urbanizzazione ed edilizie; i valori dei volumiidvaso indicati nel suddetto studio devono intesder
come minimi inderogabili. Volumi ed opere di raestibne dovranno essere tali da assicurare I'efiicac
degli invasi e la limitazione delle portate efflties valori non superiori a quelli attuali; i citaolumi
potranno ottenersi attraverso il sovradimensionamdelle scoline o dei canali della rete di reaapit
delle acque meteoriche e dei pozzetti di raccaediante vasche di laminazione o con altri
provvedimenti idraulicamente equivalenti;

q) all'interno dell’ambito del Piano Urbanisticotaativo (P.U.A.) con superficie territoriale sumes a
un ettaro o all'esterno nelle aree immediatamentgecmini, fatta salva la destinazione urbanistica,
anche agricola, dovra essere previsto un volunaeclimulo con capacita di invaso minimo calcolato
come previsto al precedente punto a). Tale volumteapessere contenuto in bacini d'invaso, o in
condotte sovradimensionate o altre forme di capajuivalente. Tali opere sono da considerarsieoper
di urbanizzazione primaria e come tali da traséegiratuitamente, con l'area di pertinenza, in petar
al Comune.

Restano in ogni caso fatte salve tutte le disposiz le leggi relative all'idraulica fluviale olalreti di
bonifica, nonché le norme che regolano gli scariehila tutela dellambiente e delle acque
dall'inquinamento (a titolo di esempio, quelle camiite nelle Norme Techiche di Attuazione del Pidino
Tutela delle Acque approvato dal Consiglio Regier@in Delibera n° 107 del 5 novembre 2009 e s,m.i.)
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come pure le disposizioni impartite dal Commiss&réegato per 'emergenza concernente gli ecceliiona
eventi meteorologici del 26 settembre 2007, norehigdicazioni e prescrizioni fornite dalla Valutaze

di Compatibilita Idraulica allegata al P.l. (prdt51034 del 14 aprile 2017 di cui al parere delltdni
Organizzativa Genio Civile di Padova).

Gli interventi previsti nella variante n. 2 al Pdovranno rispettare le seguenti prescrizioni dettal
Bacino Idrografico Brenta Bacchiglione — Sezion®ddova nel parere del 04.02.2016, prot. n. 4153:

dovra essere previsto I'obbligo della realizzazidhgolumi d’'invaso rispettando quanto previstoloel
studio di compatibilita idraulica, coerentemenganto prescritto nel presente parere;

il progetto di tali volumi d'invaso, da sviluppaisifase attuativa delle previsioni di piano, dogssere
valutato dal soggetto avente competenza sulladiatecapito finale delle acque defluenti dalle adee
variante (Ente Gestore, Consorzio di Bonifica)qulale garantisce sulla compatibilita dell'intergent
con le condizioni di deflusso di valle;

si dovranno ridurre al minimo indispensabile leestipi impermeabilizzate verificando la possibilda
ricorrere a pavimentazioni drenanti in particolper le aree destinate a parcheggio, tenendo cénto d
guanto previsto dalla vigente normativa inerentie atque aventi carichi inquinanti;

deve essere attentamente valutata ogni realizzaziovani interrati, garantendo comunque la presenz
di dispositivi atti a ridurre al minimo il rischidi allagamento;

dovra essere previsto che tutte le superfici s¢epequali percorsi pedonali e piazzali, siano
pavimentate utilizzando accorgimenti tecnici cheoféscano I'infiltrazione delle acque nel terreno
entro i limiti consentiti, come indicato nel docume allegato alla D.G.R.V. 2948/2009 “Modalita
operative e indicazioni tecniche”;

dovranno essere integralmente recepite e realizeatedicazioni fornite dal Consorzio di Bonifica
Bacchiglione nelle valutazioni tecniche disposte monota del 07.12.2015 prot. n. 10358 anche se no
esplicitate nel presente parere;

le Norme Tecniche di Attuazione dello strumentoamibtico vigente, dovranno essere completate con
le prescrizioni fin qui esposte ritenendole premtleper tutti gli ambiti di variante, su quelle
eventualmente gia presenti anche di caratterelidoau

per la realizzazione di nuove superfici coperteaamentate, dovranno essere previsti volumi di $ova
delle acque meteoriche nel rispetto di quanto ptevidalla D.G.R.V. n. 3637/2002 e successive
modifiche ed integrazioni;

restano in ogni caso fatte salve sia tutte le dizjani e le leggi relative all'idraulica fluviake alle reti

di bonifica, come quelle inerenti, ad esempio, iltathze dagli argini a cui sono consentite opere e
scavi, sia le norme che regolano gli scarichittela dell'ambiente e delle acque dall'inquinament

Gli interventi denominati A8, A12, A19 previsti feeNValutazione di Compatibilita Idraulica della iaarte
n. 3 al P.I. dovranno rispettare le seguenti pigsei dettate dal Bacino Idrografico Brenta Baggiiine
— Sezione di Padova nel parere prot. n. 29200 ¢6l2016:

dovra essere previsto I'obbligo della realizzazidhngolumi d’'invaso rispettando quanto previstoloel
studio di compatibilita idraulica, coerentementguanto prescritto nel sopra citato parere;

il progetto di tali volumi d’invaso, da sviluppaigifase attuativa delle previsioni di piano, dogsisere
valutato dal soggetto avente competenza sulladiatecapito finale delle acque defluenti dalle adee
variante (Ente Gestore, Consorzio di Bonifica)qulale garantisce sulla compatibilita dell’interant
con le condizioni di deflusso di valle;

si dovranno ridurre al minimo indispensabile leestipi impermeabilizzate verificando la possibilda
ricorrere a pavimentazioni drenanti in particolper le aree destinate a parcheggio, tenendo cénto d
guanto previsto dalla vigente normativa inerentie atque aventi carichi inquinanti;

dovra essere attentamente valutata ogni realizzezii vani interrati, garantendo comunque la
presenza di dispositivi atti a ridurre al minimaigichio di allagamento;

dovra essere previsto che tutte le superfici sd¢epequali percorsi pedonali e piazzali, siano
pavimentate utilizzando accorgimenti tecnici cheoféscano I'infiltrazione delle acque nel terreno
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entro i limiti consentiti, come indicato nel docum allegato alla D.G.R.V. 2948/2009 “Modalita
operative e indicazioni tecniche”;

< dovranno essere integralmente recepite e realizeatedicazioni fornite dal Consorzio di Bonifica
Bacchiglione nelle valutazioni tecniche disposta taonota prot. n. 26047 del 02.8.2016 anche se non
esplicitate nel presente parere;

« le Norme Tecniche di Attuazione dello strumentoamibtico vigente, dovranno essere completate con
le prescrizioni fin qui esposte ritenendole premtleper tutti gli ambiti di variante, su quelle
eventualmente gia presenti anche di caratterelidoau

. per la realizzazione di nuove superfici coperteagipentate, dovranno essere previsti volumi di

invaso delle acque meteoriche nel rispetto di quanevisto dalla D.G.R.V. n. 3637/2002 e successive

modifiche ed integrazioni;

e restano in ogni caso fatte salve sia tutte le digpani e le leggi relative all’idraulica fluviake alle reti
di bonifica, come quelle inerenti, ad esempio, iktathze dagli argini a cui sono consentite opere e
scavi, sia le norme che regolano gli scarichitatela dell’ambiente e delle acque dall'inquinansent

Articolo 47 bis — Mitigazioni per interventi dirett [

1.

Il presente articolo fornisce indicazioni operatiwer gli interventi di mitigazione idraulica necassper
tutti gli interventi edilizi che comportano un imenento della superficie impermeabile ma non sono
ricompresi negli ambiti di P.U.A. o gia disciplinaella “Valutazione di Compatibilita Idraulica 4aborato

n. 28” del P.I. vigente.

| progetti devono indicare la “superficie impermidatequivalente” ottenuta sommando i prodotti delle
singole tipologie di superfici, che si intendonalizzare, per il relativo coefficiente di deflussndicato
nella D.G.R.V. n. 2948/2009.

La “cubatura di invaso” per le acque meteoriche ed@gsere calcolata moltiplicando la “superficie
impermeabile equivalente” per il coefficiente dbDadc/ha.

E’ consentito derogare alla realizzazione di apgposiilbature di invaso qualora gli interventi ricaalan
zone non interessate da alcun rischio o fragiiitépd idraulico, idrogeologico, di permeabilitd, ristagno,
etc. (c.d. aree bianche nelle carte rischio idcaul Elaborati n. 26 e 27 del P.l. vigente) edagerficie
impermeabile equivalente” sia minore o uguale ag5

Qualora Tl'intervento ricada in zone non interessdee alcun rischio o fragilita di tipo idraulico,
idrogeologico, di permeabilita, di ristagno, etcd( aree bianche nelle carte rischio idraulicdab&rati n.
26 e 27 del P.l. vigente) e la “superficie imperbikaequivalente” sia superiore a 25 mq, la cutzatli
invaso da realizzare deve essere calcolato sufleretiza, applicando il criterio di cui al commadal
presente articolo.

Nel caso in cui l'intervento si collochi tra duensy una di rischio o fragilita di tipo idraulicalrogeologico,
di permeabilita, di ristagno, etc. e la secondashdpvra prendere a riferimento il criterio picstrtivo.

Per interventi di demolizione e ricostruzione compiiamento &€ necessario procedere alla realizzazibn
una “cubatura di invaso” calcolata sulla “supedithpermeabile equivalente” ottenuta per differenza

In sostituzione del coefficiente di 600 mc/ha, eviziato nel comma 3 del presente articolo, devasere
adottati i seguenti coefficienti per le tipologieimtervento specificate:
- 800 mc/ha per nuova viabilita,

- 700 mc/ha per nuove aree produttive e/o commerciali

Per superfici impermeabili superiori a 1.000 mgamonque fatto salva 'acquisizione del parere del
Consorzio di Bonifica competente.
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Articolo 48 — Mitigazioni idrauliche

Il P.I. recepisce i seguenti indirizzi fondamentilimitigazione idraulica, contenuti nella Valutaze di

Compatibilita Idraulica del P.A.T. e del P.1.:

A) i nuovi interventi di impermeabilizzazione del smghuove urbanizzazioni, nuova viabilita, nuoviipol
produttivi, nuovi interventi edilizi, ecc.) non daw aumentare i coefficienti udometrici relativangen
alle singole aree di intervento, cosi da gararéireompatibilita con le condizioni idrografiche kel
rete scolante collocata a valle. Per interventiamjnn assenza di studi idraulici specifici, downa
essere sempre rispettati gli indirizzi di segugpasti;

B) ad intervento urbanistico/edilizio eseguito la refiesmaltimento delle acque piovane deve essere
sempre in grado di sviluppare valori di portata siaa almeno non superiore a quella stimabile nella
situazione che precede l'intervento stesso, carimiiento ad un tempo di pioggia pari al tempo di
corrivazione della zona oggetto di intervento (gidazione idraulica base). Per determinati ingertv
puntuali (es. poli sportivi 0 nuove aree produfii\elineari (es. strade), o per determinate dneizdi
sviluppo insediativo, potra essere obbligatorigpplicazione del concetto di stabilizzazione idreali
deduttiva o induttiva in funzione di caratteristchpecifiche del rischio idraulico locale predilige
nella progettazione delle superfici impermeabikd®o trascurabili pendenze di drenaggio supddicia
e rendere piu densa la rete di punti di assorbiongrtgliati, chiusini, canalette di drenaggio, g§rc

C) prevedere di tipo permeabile le pavimentazioniidast agli stalli di sosta veicolare pubblico/ptva
le pavimentazioni andranno realizzate su di un dppo sottofondo che garantisca I'efficienza del
drenaggio ed una capacita di invaso (porositaaféy non inferiore ad una lama d’acqua di 15 cm. Se
non e possibile adottare il sopracitato sistem#érethiyo valutare I'opportunita di predisporre uitgi
invasi finalizzati a compensare la perdita di c@pddtrante del terreno;

D) é obbligatorio salvaguardare sempre le vie di dsfiudell’acqua per garantire lo scolo ed il ristagn
particolare: a) salvaguardare e/o ricostituire llegamenti con fossati o corsi d’acqua esisteni; b
rogge e fossati non devono subire interclusioni esdere la funzionalita idraulica; c) eventuali
ponticelli o tombotti interrati, devono garantireauluce di passaggio mai inferiore a quella maggior
fra la sezione immediatamente a monte o quella ut@mente a valle della parte di fossato a pelo
libero; d) I'eliminazione di fossati o volumi prafdi a cielo libero non pud essere attuata senza la
previsione di misure di compensazioni idraulica gadde; e) nella realizzazione di nuove arterie
stradali, ciclabili o pedonali, contermini a codéacqua o fossati, si deve evitare il tombamentaodda
la precedenza ad interventi di spostamento (in chs@ssoluta e motivata necessita il tombamento
dovra rispettare la capacita di flusso preesistentd rispetto del volume preesistente, volume
conteggiato per tratti idraulicamente omogenei sihaiglio superiore piu basso del fossato/canale);

E) nella progettazione delle reti di smaltimento dellque piovane: a) prediligere, basse pendenze e
grandi diametri; b) valutare I'opportunita, ove qumatibile con i livelli di falda e col tipo di teme
presente, di impiegare perdenti nel primo sottasedb tubazioni di tipo drenante, in ogni caso jarev
trattamento ambientale di rimozione del sedimentpfiinante correlato al flusso di prima pioggia e
garantendo la manutentabilita del sistema di nafiibne;

F) nelle aree a verde la configurazione plano-altim@tdeve agevolare I'assorbimento di parti non
trascurabili di precipitazione defluenti dal le @nenpermeabili limitrofe e contribuire, nel contemp
alla laminazione dei contributi di piena in trangitelle reti idrografiche;

G) negli interventi edilizi ed urbanistici evitare ddurre i volumi invasabili delle aree interessate
favorire la creazione di nuove aree di libera esamahe;

H) é vietato pregiudicare con gli interventi ediliZbeurbanistici la realizzabilita di opere destinai
attenuare o eliminare le cause di pericolositaulita locale;

L) se la zona di intervento coinvolge direttameunt® scolo o canale a valenza pubblica (Consorziale,
Comunale, di competenza del Genio Civile Regionsilepvra preferibilmente definire la distribuzione
planivolumetrica dell’intervento in modo che le era verde siano distribuite e concentrate lungo le
sponde dello scolo o canale. Questo anche per flersefuturi interventi di mitigazione e la
manutenzione della via d’acqua;
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M)nelle zone ove possono verificarsi, 0 anche gmevedersi, fenomeni di esondazione e ristagno
incontrollato di acqua (vedi ad esempio la cartiigrR.A.T.l. relativa alle aree non idonee o idonee
sotto condizione) evitare la costruzione di volumtérrati o, in alternativa, prevedere adeguatiesis
di impermeabilizzazione/drenaggio, e quanto necispar impedire allagamenti dei locali interrati.
piano di imposta dei fabbricati dovra essere comrgamente fissato su di una quota superiore abpia
campagna medio circostante; tale quota dovra esspeziore al piano campagna medio circostante di
una quantita da precisare attraverso una analigioiogica locale alla luce dei fenomeni esondadivi
di ristagno idrico storicamente accaduti o previdaibnte possibili;

N) sono vietati interventi di tombinamento o di uhira di fossati esistenti, anche privati, a meno d
evidenti ed indiscutibili necessita attinenti labplica o privata sicurezza o comunque da solide e
giustificate motivazioni. In caso di tombinamentoccorrera provvedere alla ricostruzione
planoaltimetrica delle sezioni idriche perse secoomhfigurazioni che ripristinino la funzione irah
sia in termini di volume che di capacita di smadtinto delle portate;

0) se l'intervento interessa canali pubblici cotifios demaniali, anche se non iscritti negli elbindelle
acque pubbliche, tenere conto che la fascia di 1@ahxiglio superiore della scarpata, o del piede
esterno della scarpata esterna dell’argine esgstérdoggetta alle prescrizioni del R.D. 368/19@le
R.D. 523/1904. L'intervento o il manufatto entrofiscia dovra essere specificamente autorizzato a
titolo precario, fermo restando I'obbligo di tene@@mpletamente sgombera da impedimenti una fascia
di almeno 4 m. In ogni caso sono assolutamentateigiove edificazioni entro la fascia di 10 m;

P) favorire la predisposizione di tecniche di stagio temporaneo di acqua meteorica per il riuiliz
successivo a fini di irrigazione o altro (esemptitizzo industriale o per prevenzione incendi);

Q) incentivare la realizzazione di tetti a giardinosemplicemente inerbiti, particolarmente in ambit
urbano;

R) la realizzazione di ogni intervento, sia di matpubblica che privata, nell’ambito del territord
competenza del Consorzio di Bonifica Bacchiglioobe comporta una riduzione della superficie
permeabile superiore a 1.006, dovra essere accompagnato dal parere idraulasziato dallo stesso
Consorzio, previa presentazione della relativaigaatorredata da elaborati grafici esaustivi, sotto
I'aspetto idraulico, idonei all'individuazione dellmisure compensative. In particolare, gli elaborat
dovranno essere completi di dati altimetrici, sidlalstato di fatto che di progetto e delle indioak
del percorso di deflusso delle acque meteorichdle daree interessate al recapito nei ricettori
consorziali, prevedendo una separazione quantospinta possibile delle acque nere da quelle
meteoriche, prevedendo il collettamento delle prattianpianto di depurazione;

S) nei piani urbanistici attuativi dovra sempreeessindicato lo schema idraulico che collega 'adéea
intervento con la rete consortile definendo tutteventuali affossature private;

T) per gli interventi di nuova viabilita, nei trattli intersezione con canali irrigui, dovranno esse
realizzati sistemi disoleatori per il trattamentelled acque di prima pioggia che dovranno
periodicamente essere sottoposti ad interventiadiutenzione e pulizia;

U) la fruibilita dei corsi d'acqua per scopi ludiil ecologici € ammessa esclusivamente se conlpatibi
un ottimale funzionamento idraulico dei corsi stesgrevio parere della competente Autorita Idicayli

V) la portata al colmo scaricata verso la reteraatelai nuovi interventi urbanistici od edilizipgortata
ad una piovosita con tempo di ritorno in ogni caea inferiore a 50 anni, dovra sempre e comunque
essere limitata superiormente al valore specifictOd/s per ettaro di superficie totale di intemte

X) nella progettazione dei nuovi interventi che pamano una riduzione della permeabilita il rigrist
dei volumi idrici persi potra avvenire mediante limazione di invasi superficiali o profondi
(detenzione idraulica). Si dovra in ogni caso des# una superficie pari ad almeno 50&hen
finalizzata alla realizzazione di invasi superficiaalvo motivate necessita che impediscano fai®
di questa ultima prescrizione in funzione dellatibezione d’'uso o delle caratteristiche della zdvel.
caso in cui gli invasi fossero posti all'esterndl'debito di intervento al progetto delle opere di
mitigazione idraulica deve essere allegata opparttonvenzione, firmata da tutti gli aventi causa,
finalizzata a garantire nel tempo la vita tecnid&#icienza del sistema di mitigazione idraulica;
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Y) la progettazione dal punto di vista idraulicolldenuove urbanizzazioni non deve limitarsi al solo
ambito di intervento ma deve considerare lo stati@attb delle zone contermini e lo stato di fatt d
bacino idrografico di appartenenza. Se il sedimeirdi futura urbanizzazione risulta interessato da
ristagni di acqua di pioggia durante i grandi evelitprecipitazione I'eventuale innalzamento della
guota media del piano campagna dovra essere coatpatfraverso la realizzazione di ulteriori volumi
di invaso (aggiuntivi rispetto a quelli definiti ifunzione della superficie impermeabilizzata)
intervenendo, ad esempio, sulla rete superficisiktente.

Articolo 49 — Idrografia e relative fasce di rispet  to idraulico

49.1 Servitu idraulica

49.1.1 Trattasi delle zone di tutela riguardanti i fiumii canali, individuate anche ai fini di polizia
idraulica e di tutela del rischio stabilito dal R.E? 368/1904 per i canali irrigui o di bonifica —
titolo 6°, artt. dal 132 al 140 e quelle del R.D523/1904 per corsi d’acqua pubblici, artt. dal 93
al 99.

49.1.2 La rete idrografica dei fiumi, torrenti e canalseéggetta a tutela per una fascia di profondita di
almeno m 100 dal ciglio o dall'unghia esterna detliine principale, oppure a partire dal limite
dell’area demaniale qualora piu ampia, fatti sesistemi insediativi (Z.T.O. A-B-C-D-F).

49.1.3 In conformita all’art. 96 del R.D. n° 523/1904 |Baat. 133 del R.D. n° 368/1904:

* va mantenuta libera da ostacoli e impedimenti asai& di almeno m 4,00 a partire dal piede
esterno dell’'unghia arginale o dal ciglio del codsacqua se non arginato;

* sono previste fasce di rispetto idrauliche inedifiti di m 10,00, su entrambi i lati del corso
d’'acqua, a partire dal piede dell'unghia arginaledal ciglio del corso d’acqua se non
arginato;

» eventuali richieste di intervento entro la fasciaridpetto devono essere sottoposte al
preventivo parere vincolante dell’autorita idraalicompetente (Genio Civile o Consorzio di
Bonifica);

» all'interno delle zone di tutela di cui al precetiepunto 49.1.2, fatte salve comunque le
limitazioni di cui al punto precedente, sono amrmesslusivamente:

a) opere pubbliche compatibili con la natura e i vindotutela;

b) interventi sul patrimonio edilizio esistente neniti di cui all'art. 3, comma 1, lettere a),
b), ¢) d) del D.P.R. 380/2001, compresa la denwiie ricostruzione in loco oppure in
area agricola adiacente;

¢) ampliamenti di case di abitazione esistenti oveseatiti e nei limiti di cui alle presenti
N.T.O.;

d) ampliamenti di aziende agricole in possesso deiiséqdi cui all’art. 44 della L. R.
11/2004, sulla scorta di un piano aziendale appoodall’Agenzia Veneta per i pagamenti
in agricoltura;

e) piste ciclabili / percorsi ecologici.

49.1.4 Gl interventi edilizi di cui al punto precedengotranno essere autorizzati purché non
comportino I'avanzamento dell’edificio esistentspetto all’origine del vincolo e previo nulla-
osta dell'autorita preposta alla tutela del corscgua.

49.1.5 Ai sensi del combinato disposto degli artt. 36ledélla L. R. 11/2004, la demolizione delle
opere incongrue e degli elementi di degrado a#llind delle fasce di rispetto, da attuarsi
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mediante accordo pubblico-privato, puo determinereredito edilizio, con esclusione di quelle
realizzate in assenza o difformita dei titoli afifivi.

Articolo 50 — Vincoli geologici

50.1 Vincolo sismico

Il territorio comunale ricade in area classificaZana 4" ai sensi dell'allegato alla D.C.R. n°
67/CR del 3 dicembre 2003.

La normativa di riferimento € la seguente:

- O.P.C.M. n°® 3274/2003, n° 3379/2004, n° 3431/2005519/2006;
- L.R. 13/2004;

- L.R. 38/2004;

- D.G.R. n° 71/2008;

- D.M. 14.1.2008.

| progetti delle opere da realizzarsi sul territodel Comune devono essere redatti secondo la
normativa tecnica per le zone sismiche — Zona énza obbligo di esame da parte degli Uffici
del Genio Civile.

Articolo 51 — Vincoli idrogeologici derivanti dal P ALl

Le aree individuate dal Piano Stralcio per I'Assetrogeologico del bacino del Bacchiglione-Brenta
(P.A.L) allinterno del territorio comunale, in & alla classe di pericolosita idraulica, sono denate
“AREE P1” — aree interessate da pericolosita idcaunoderata (art. 12 delle N.T.A. del P.A.L.).

| vincoli, le norme e le direttive del P.A.l., filezate in particolare a regolare gli interventilie-
urbanistici ammissibili nelle aree a pericolosiéaulica classificata, sono di applicazione oblibga e
vincolante.

Il Piano degli Interventi, in adeguamento al Piaid\ssetto del Territorio, recepisce tutti i vincel le
misure di salvaguardia del Piano stralcio per I&&s Idrogeologico dei bacini idrografici dei fiumi
Isonzo, Tagliamento, Piave e Brenta Bacchiglionatatb con delibera del Comitato Istituzionale nfe3

28 novembre 2012 e approvato con D.P.C.M. 21 nowver@ddl1l3 (G.U. n° 97 del 28 aprile 2014) e
aggiornato con: Decreto Segretariale n° 1660 degitig§no 2013(G.U. n. 152 del 1° luglio 2013),
Decreto Segretariale n° 1763 del 2 luglio 2013 fhiehto in G.U. n° 162 del 12 luglio 2013), Decreto
Segretariale n° 2 del 20 gennaio 2014 (pubblicatdGiU. n° 38 del 15 febbraio 2014) e Decreto
Segretariale n° 46 del 5 agosto 2014 (pubblicat®.id. n° 197 del 26 agosto 2014), che hanno valore
vincolante.

Articolo 52 — Beni paesaggistici tutelati per legge

52.1 Aree di notevole interesse pubblico (D. Lgs. n  ° 42/2004 art. 136) - Parco Villa
Salom

Le tavole del P.l. individuano il seguente benespggistico di notevole interesse pubblico:
Parco Villa Salom.
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52.2

Si applicano le disposizioni di cui al provvedinemli vincolo, nonché quelle di cui alla parte
terza — titolo | del D. Lgs. n° 42/2004.

Corsi d’acqua (D. Lgs. n° 42/2004 art. 142, pr imo comma, lettera c)

Ai sensi dell'art. 142 del D. Lgs. 42/2004 ed iteatperanza al provvedimento del Consiglio
Regionale del Veneto n° 940/1994 e s.m.i. son@posti a vincolo paesaggistico-ambientale i
seguenti corsi d’acqua e le relative sponde—piediidrgini, per una fascia della profondita di m
150 ciascuna:

* il canale Battaglia;

* lo scolo Inferiore o scolo Borachia.

Non sono sottoposte a vincolo le aree che alla delt® settembre 1985 erano classificate dal
P.R.G. come Z.T.O. Ae B.

Il rilascio dei titoli abilitativi su tali aree eubordinato, ai sensi dell’'art. 131 e seguenti del D
Lgs. 42/2004, alla preventiva autorizzazione pagistiga da parte del Comune, con esclusione
degli interventi di manutenzione ordinaria, straoadia, di consolidamento statico e di restauro
conservativo che non alterino lo stato dei luoghagpetto esteriore degli edifici.

Il P.l., coerentemente con il P.AT., promuove lalovizzazione delle opere idrauliche di
interesse storico-ambientale per il loro valorerimsieco e per il ruolo svolto dalle stesse
nell'’ecosistema naturale.

A tal fine, compatibilmente con le esigenze di tag® il deflusso delle acque, favorisce |l
mantenimento delle opere idrauliche di derivaziaheestauro delle opere di difesa, pozzi e
fondate di interesse storico, il ripristino di ettgali attivita idroproduttive e di interesse staric
comunque compatibili con le caratteristiche paeistighge e ambientali.

Sulle opere idrauliche di interesse storico-ambientancorché non individuate dal P.A.T. e dal
P.l., sono possibili i soli interventi di manutemz¢ ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo.

Sono comunque fatti salvi gli interventi di difeg#raulica da parte dell’autorita idraulica
competente.

Articolo 53 — Elementi di valore monumentale-testim oniale e Ville Venete

53.1

Vincolo monumentale — beni culturali (D. Lgs. n° 42/2004 artt. 10 e 12)

Il P.I. conferma le aree e i fabbricati sottop@stincolo diretto e indiretto ai sensi del D. LB8.
gennaio 2004 n° 42 gia individuati nella tav. n°d&él P.A.T. “Carta dei vincoli e della
pianificazione territoriale”, e precisamente:

A — Villa San Bonifacio

B — Area adiacente a Villa San Bonifacio

C — Villa Foscolo con scoperto

D - Cappella di San Tommaso (o degli Obizzi)

E - Palazzo Obizzi

F— Resti di Villa Lion poi Ferrarese

G — Villa Salom

H— Chiesa di S. Giacomo

|- Villa Calvi

L’esatta individuazione catastale & quella contemeigli specifici provvedimenti di vincolo.

Sono inoltre considerati “Beni culturali” gli immibappartenenti ad enti pubblici territoriali,
nonché ad ogni altro ente ed istituto pubblico peesone private senza fine di lucro di autore
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53.2

non piu vivente e la cui esecuzione risale ad oftettant’anni, previa valutazione della
competente Soprintendenza secondo le proceduraidillart. 12 del Decreto Legislativo n®
42/2004 ed al D.M. 6 febbraio 2004 e s.m.i., dedligla tav. A.1 del P.A.T. evidenzia i piu
significativi:

J— Parco Palazzo Obizzi

L - Villa Libero

M — Ex casa Baratto e area di pertinenza

N - ChiesadiLion

O - Casa Calore

P - Exchiesa di Mandriola

Q- ExscuoladiLion

R - Sede Municipale di via Roma

S - Chiesa di Carpanedo

Gli immobili di cui al presente articolo non poseagssere distrutti, danneggiati o adibiti ad usi
non compatibili con il loro carattere storico oistito, oppure tali da recare pregiudizio alla loro
conservazione.

Il rilascio dei permessi di costruire e 'assen#ie denunce di inizio attivita sui beni di cui al
presente articolo sono subordinati alla preventigaitorizzazione della competente
Soprintendenza ai beni architettonici ed al padsagg

La mancata indicazione nel P.l. di ambiti che tisol vincolanti a norma di legge non esime
dalla rigorosa applicazione della disciplina di @lipresente articolo nei suddetti ambiti ed
immobili, ancorché non riportati nelle tavole del.P

Analogamente, I'errata indicazione di ambiti o inbitiovincolanti che non risultino tali a norma
di legge, non comportera 'applicazione della giioa di cui al presente articolo nei suddetti
ambiti.

Il venir meno degli elementi generatori di vincaéo delle relative disposizioni di legge, a
seguito di modificazione degli stessi, fa venir memche la cogenza delle relative norme di
tutela.

Immobili di valore testimoniale e Ville Venete

Il P.1. individua gli immobili di valore testimonlia e Ville Venete non vincolate, con apposita
grafia nelle tavole del P.I. per i quali si richiano le disposizioni di cui all’art. 13 delle presen
N.T.O..

Articolo 54 — Ambiti ed elementi di tutela

54.1
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Centri Storici

Le tavole del P.l. confermano la perimetrazione aditri storici di Carpanedo e Lion riportata

nella tav. n° 1 del P.A.T. “Carta dei vincoli e ldepianificazione territoriale”, all'interno dei

quali sono ammessi gli interventi di cui al preagdeart. 13 delle presenti N.T.O..

All'interno dei centri storici sono prescritti laitela, il recupero e la valorizzazione di edifici e

complessi monumentali, delle Ville Venete e diiattrmobili di interesse storico, architettonico

e culturale in relazione alle seguenti categorieathre:

a) beni culturali di cui al precedente art. 53.1;

b) Ville Venete non vincolate e relative pertinenzemrte da tutelare di cui al Catalogo ed
Atlante del Veneto;

c) immobili di interesse storico, architettonico e tathle non compresi tra quelli di cui alle
precedenti lettere a) e b).



54.2

54.3

In linea generale e di principio le modalita dieintento vanno finalizzate, nel rispetto
dell'articolazione storico-funzionale, a garantiee conservazione dei caratteri dell'impianto
originario, con patrticolare riferimento alla tutedavalorizzazione degli apparati decorativi sia
interni che esterni, degli intonaci, degli infigsdei portoni. Vanno inoltre mantenuti gli original
impianti strutturali.

| centri storici del Carpanedo e Lion non rientrarsoquelli individuati e riconosciuti per la loro
importanza dal P.T.C.P. (art. 26 N.T.).

Contesti Figurativi

Il P.l., a norma dell’art. 40, comma 4 della L.R/2004 e dell’art. 25.3 delle N.T. del P.A.T.,
individua nelle tavole di piano i contesti figuratintesi come ambiti di insieme ad interesse
paesagagistico.

La finalita e la tutela del’immagine identificaéivdel territorio, degli edifici o insiemi di grande

valore architettonico, con la valorizzazione deircpesi, il mantenimento degli elementi

costitutivi del paesaggio, degli accessi prospedtigella percezione da diversi punti visuali.

In tali ambiti:

* non sono consentite opere di modifica dei tracafadali esistenti, del sistema ambientale
storico, con particolare riferimento agli elementegetazionali, I'installazione di
cartellonistiche pubblicitarie, ad eccezione deifstallazioni pubblicitarie a carattere
temporaneo, di infrastrutture tecnologiche (elelditi, impianti di telefonia mobile, ecc.) che
deturpano il contesto rovinando irrimediabilmeriteiagine dello stesso ed elementi che
motivatamente non si ritengono consoni allo stesso;

* in caso di demolizione di costruzioni non piu nesee® e/o costituenti elementi di degrado,
deve essere valutata la possibilita di recuperaimetrico in altro luogo, alternativa alla
ricostruzione nell’area dopo attenta analisi stambientale, mediante accordo pubblico-
privato ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004;

* ogni intervento di trasformazione degli edifici s#enti e degli spazi aperti deve essere
valutato nelllambito di un’attenta e qualificata adisi storica corredata da indagini
iconografiche e di archivio;

e sono vietati i movimenti di terreno eccetto quetlhe servono al ripristino o alla
riqualificazione di trasformazioni incoerenti, peglentemente realizzate;

e sono vietati smembramenti e comunque separaziani atee verdi, edifici, contesto
paesaggistico che possano compromettere I'integrigarelazioni con I'immediato intorno e
l'introduzione di essenze non pertinenti;

» devono in ogni caso essere garantiti la consermezilei coni ottici privilegiati e delle vedute
panoramiche dei beni, la tutela degli aspetti raditue degli elementi di arredo storico,
presenti nel contesto;

* ¢ vietata la realizzazione di nuove recinzioni [@ewsuddivisione di spazi aperti interni al
perimetro e al contesto figurativo.

Per gli edifici esistenti, in contrasto con gli ethivi di tutela di cui al presente articolo, sono

sempre possibili accordi pubblico-privati finalitizalla riqualificazione urbanistica del contesto,

mediante demolizione parziale o totale degli elemaetrattori e riconoscimento di un credito

edilizio da determinarsi in conformita all’art. 8élle presenti N.T.O..

All'interno dei contesti figurativi possono esseirividuate aree a standard purché non

comportanti la realizzazione di volumi fuori tegaon arrecanti pregiudizio all'ambito tutelato.

Aree a verde privato

Aree inedificabili, che concorrono alla formaziormel lotto minimo, prive di capacita
edificatoria, sistemate in superficie a prato éaadino di pertinenza di edifici esistenti.
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In dette aree e consentita la collocazione di elimdarredo quali, a titolo non esaustivo:
gazebi, pompeiane, tende, giochi per bambini,tstreiin legno per il ricovero di attrezzi, etc.

54.4 Land markers: parchi-giardini storici

Il P.I. conferma la tutela e valorizzazione deigmardelle Ville di San Bonifacio, Castellani e
Lion.

Ogni intervento in queste aree dovra garantire anhtanimento delle condizioni di naturalita
esistenti e prevedere adeguate misure di compemsgdaiitigazione.

Gli interventi di abbattimento sono consentiti salocaso di dimostrate ragioni fitosanitarie,
statiche, di pubblica utilita, ovvero di pericolerpla comunita, in particolare nel caso delle
formazioni vegetali di valore storico-culturale;egte, in caso di abbattimento, devono essere
sostituite con altre della stessa specie.

54.5 Varchi Urbani — connessioni preferenziali

Si definiscono varchi urbani — connessioni prefeiantutti gli spazi ancora aperti e le soluzioni
di continuita presenti nel tessuto insediativo iadp di contribuire alla connessione ecologica
fra aree destinate alla tutela e alla valorizzeziambientale.

Gli interventi insediativi 0 comunque volti alla occupazione debls andranno progettati in
modo tale da garantire dei varchi (passaggi pedapazi liberi alberati, siepi, ecc.).

Le tavole del P.I. precisano i limiti dei varchi innizione delle specifiche esigenze dei luoghi e
dei contesti edificati.

Articolo 55 — Prontuario per la qualita architetton ica e la mitigazione ambientale

Il Prontuario per la qualita architettonica e natigone ambientale ha lo scopo di disciplinare leraz
progettuali e costruttive necessarie per favoturiizzo di principi costruttivi e buone praticladlo scopo
di raggiungere piu elevati livelli prestazionaBpetto allo standard.

Il prontuario costituisce parte integrante del Bidegli Interventi e delle presenti N.T.O., ai seledl’art.
17 della L. R. 11/2004.

L’obiettivo del Prontuario é di favorire progettaai che diano luogo ad interventi che si relaziorgon il
contesto in cui sono inseriti.

La parte quarta del prontuario dedicata alla “Subtlta ambientale degli edifici” definisce: i ratpiti
volontari e le forme di incentivazione finalizzat#a promozione del risparmio energetico e alliptib di
fonti rinnovabili, prevedendo bonus volumetrici iednili dal 10% al 20% della potenzialita edificasor
prevista dalle presenti N.T.O..

Tali norme, non avendo carattere cogente, ma dtaztne procedurale volontaria, individuano critir
incentivazione volti a compensare maggiori costiickrca progettuale, di modifica dei metodi co$ivu
e di apporti qualitativi introdotti nel processaleib.
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TITOLO UNDICESIMO

PEREQUAZIONE URBANISTICA — CREDITO EDILIZIO — COMPE NSAZIONE

URBANISTICA — ACCORDI TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVA TI

Articolo 56 — Perequazione urbanistica

56.1

56.2

Definizione

La perequazione urbanistica e l'istituto giuridettraverso il quale si persegue I'equa e uniforme
ripartizione, tra i proprietari degli immobili imessati dagli interventi, dei diritti edificatori
riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e lidemeri derivanti dalle dotazioni territoriali,
indipendentemente dalle specifiche destinazioraigiiche assegnate dal P.I. alle singole aree.

Fini della perequazione

Il P.I. individua gli interventi di nuova urbanizane, ristrutturazione e/o riqualificazione

urbanistica, da sottoporre a P.U.A., secondo iigypio perequativo di cui al presente articolo.

Ai fini perequativi il P.l. individua e ammette dre ambiti comprendenti aree distinte “ad

arcipelago” non contigue, ma comunque funzionali afpiettivi strategici del P.R.C., in

particolare per quanto riguarda la dotazione, nmdiaccordo pubblico-privato, di servizi a

scala territoriale.

Per plusvalore si intende la differenza tra il valdinale degli immobili conseguente alla

trasformazione della destinazione urbanistica dpetal P.l. ed il valore iniziale degli stessi nel

loro stato di effettiva consistenza e di originatestinazione urbanistica, sommato a tutti i costi

di produzione del valore finale, compresi quellegientuale bonifica dell’area.

La determinazione dei valori di riferimento vierfeetuata mediante deliberazione del Consiglio

Comunale.

La convenienza pubblica, in linea generale e digipio, va determinata in funzione del tipo di

intervento (nuova urbanizzazione, ristrutturazi@ie riqualificazione urbanistica) e delle sue

caratteristiche (situazione di partenza, complas$@mpistica, qualita costruttiva e ambientale,

ecc.) e deve essere orientativamente quantifioataisura non inferiore al 40 % del plusvalore.

La convenienza pubblica puo inoltre essere detetaim tutto o in parte in termini di vantaggi

di valore sociale di interesse collettivo difficémte valutabili in termini economici, tra i quali a

titolo di esempio:

¢ risanamenti e bonifiche ambientali;

* riqualificazione dell’ambiente sociale;

» allontanamento di sorgenti di inquinamento e/astifrio di incidente;

 riduzione di problematiche derivanti dall’applicaze di norme igienico-sanitarie;

» realizzazione di organici ed efficienti interverti deflusso delle acque di intere zone
urbanizzate.

La perequazione urbanistica si concretizza attsavéa cessione di aree e/o la realizzazione di

opere da utilizzarsi con le seguenti finalita:

» ambiti di utilizzo dei crediti edilizi, anche pep@&razioni di compensazione urbanistica;

» realizzazione di opere, attrezzature, servizi easifutture pubbliche, bacini di laminazione,
ecc. aggiuntivi rispetto agli standard primari es®ari;

* realizzazione di edilizia residenziale pubblica;

 interventi di compensazioni/mitigazioni ambientaldicati dalla V.A.S.;

» realizzazione di altre tipologie di “dotazioni tiéoriali” definite dalla disciplina regionale.
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56.3

La perequazione urbanistica pud concretizzarsi @rattraverso la monetizzazione; in questa
evenienza i proventi della perequazione vengaria#ti dal Comune per la realizzazione di
opere nell'ambito / contesto in cui si colloca ténvento.

Criteri e modalita di applicazione

In conformita a quanto stabilito al precedentecalti 17, le volumetrie dei P.U.A. gia

convenzionati sono riconosciute e riconfermate.

Sono altresi riconosciute e riconfermate le voluiaeti:

- tutte le aree soggette a P.U.A. adottati e/o argrive di previsioni di viabilita strategica
di interesse comunale, a condizione che gli ssasp convenzionati entro il 31.12.2017;

- tutte le aree soggette a P.U.A., con previsionégntairno del relativo ambito, di viabilita
strategica di interesse comunale, a condizionegtihgtessi vengano convenzionati entro |l
31.12.2018;

- tutte le aree di edilizia residenziale pubblicagaite a P.U.A. gia individuate nel previgente
P.R.G..

Decorsi i termini previsti per la sottoscrizionelldeconvenzione a lottizzare decadono le
previsioni relative alle aree di espansione soggatP.U.A.. In tale ipotesi, fino ad una nuova
disciplina urbanistica, si applica l'art. 35.9 @efiresenti N.T.O..

Relativamente alle aree di espansione soggetté) & Flistituto della perequazione edilizia si

applica alla fattispecie di cui all’art. 18 bis ldepresenti norme e, piu in generale, nell’ambito d
interventi soggetti ad accordo pubblico-privatsansi dell'art. 6 delle L.R. 11/2004 generativi
di plus-valore.

Ai fini perequativi il P.I. ammette anche ambitingprendenti aree distinte ad “arcipelago” non
contigue, ma comunque funzionali agli obiettivias&gici del P.R.C., in particolare per quanto
riguarda la dotazione di servizi a scala territeria

Gli interventi soggetti a perequazione devono iadk¢ senza pregiudizio dei diritti di terzi e
coerentemente con gli obiettivi dell’AmministrazerComunale, la “convenienza pubblica”,
principalmente in termini di aree e/o opere da oedd Comune, in aggiunta alle dotazioni
minime a standard di cui all'art. 36, in misuraipad una quota del plusvalore economico
conseguente, da valutarsi secondo i criteri dadliart. 6 delle N.T. del P.A.T..

La determinazione dei valori di riferimento vierfeetuata mediante deliberazione del Consiglio
Comunale coerentemente con i criteri di cui all’&rb delle N.T. del P.A.T..

Articolo 57 — Credito edilizio e reqgistro

57.1

57.2
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Definizione

Per credito edilizio si intende il diritto alla éidazione di una quantita volumetrica, riconosciuta
all'avente titolo su un immobile, a seguito deliEalizzazione di interventi di demolizione di

opere incongrue, di eliminazione degli elementdédgrado, di riordino della zona agricola e/o
della realizzazione di interventi di miglioramentdella qualitd urbana, paesaggistica,
architettonica e ambientale, ovvero a seguito dedimpensazioni di cui all’art. 37 della L.R.

11/2004 ed al successivo art. 58.

Criteri e modalita di applicazione

Il P.1. disciplina gli interventi di trasformaziorue determinano il credito edilizio.
Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoridlizd secondo la normativa vigente, le opere
realizzate in violazione di norme di legge e digorezioni di strumenti di pianificazione



57.3

57.4

territoriale e urbanistica, ovvero realizzate irseawa o difformita dai titoli abilitativi, non
possono dare luogo al riconoscimento del creditifzid

Il credito edilizio si concretizza mediante la cersione del valore economico dell’'immobile
esistente da demolire, in diritti edificatori dalinzare in altra sede appropriata individuata dal
P.l., ad opera del medesimo soggetto prioritarib lwene trasformando, o anche di terzi
cessionari.

La misura dei crediti edilizi espressa if min nf, corrisponde al rapporto tra il valore di
mercato dell'immobile da trasformare, maggioratoll'eentuale onere per il ripristino
ambientale e il valore di mercato attribuito allstgnzialita edificatoria espressione del credito
(EInt - €Int edificabile) con riferimento all’'ambito territot&individuato per I'utilizzo e alla
destinazione d'uso finale dei diritti edificatorgulla scorta dei valori 1.M.U. deliberati
dallAmministrazione Comunale, incrementati di uparcentuale non superiore al 20% da
definire nelllambito di strumento di attuazione ldelpianificazione urbanistica per la
realizzazione coordinata, tra soggetti pubblici révati, degli interventi di riqualificazione
urbanistica, edilizia ed ambientale.

Attuazione

Oltre agli ambiti e agli immobili individuati dal.P ed ai casi di compensazione edilizia di cui
all'art. 58, possono essere attivate mediante dcqaubblici-privati, ulteriori fattispecie di
determinazione di crediti edilizi, da utilizzarecksivamente in aree allo scopo individuate dal
P.1., finalizzate a:

a) eliminare elementi contrastanti con i vincoli g¢uéele definiti dal P.R.C.;

b) demolire immobili e relative superfetazioni e peetize che producono alterazioni negative
del contesto in cui si inseriscono;

c) migliorare la qualitd urbana (arredo urbano, pisidabili, reti ecologiche, adeguamenti
stradali e relativi incroci);

d) riordinare la zona agricola mediante la demolizionetrutture agricolo-produttive non piu
funzionali alle esigenze dell’azienda agricola bttasferimento di insediamenti produttivi
ubicati in zona impropria da trasferire, ecc.;

e) realizzazione di invasi a cielo aperto per lo smmahto delle acque piovane e superfici
boscate nel contesto della rete ecologica;

f) trasferimento di diritti edificatori nelle Z.T.OC2” — Nuovi insediamenti residenziali di cui
al precedente articolo 18, conseguenti a:

— demolizione di edifici esistenti in altre parti d@rritorio comunale e ripristino della
relativa area di pertinenza ad usi naturali o adjric
- trasferimento di potenzialita edificatoria resiquravista nelle diverse Z.T.O. del P.1..

L’attuazione degli interventi cui € connesso ibnoscimento di un credito edilizio avviene nelle

forme e nei modi previsti dall’art. 6 della L. RL/2004 e dall’art. 11 della Legge n°® 241/1990.

| crediti edilizi, liberamente commerciabili, soannotati in un apposito registro riportante:

— i dati anagrafici del titolare del credito e di atsali terzi concessionatri;

— la quantificazione del credito in relazione alldeséli utilizzo;

— i termini temporali di utilizzo.

Istituzione del registro dei crediti edilizi

E’ istituito il registro dei crediti edilizi previe dall’art. 17, comma 5, lettera €) della L. R. n°
11/2004.

L'iscrizione sul registro di ciascun credito ediliz— annotato su “scheda” avente ab origine
adeguato spazio anche in previsione delle sucaesaiiazioni — dovra contenere:

1. dati identificativi del/i titolare/i del credito diio;

2. dati identificativi catastali delle particelle afiferiscono i crediti edilizi;
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57.5

57.6

57.7
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3. in caso di piu titolari, a richiesta congiunta degjessi, il complessivo credito potra essere
frazionato in proporzione alla quota di comprogriéi ciascun contitolare, con assegnazione
della quota di spettanza a titolo individuale;

4. estremi della pratica edilizia, del permesso di d@&ione e del verbale di sopralluogo
attestante I'ottemperanza;

5. la quantita di cubatura assegnata, relativa degtina ed eventuale area di atterraggio, se
predefinita;

6. spazio per eventuali ulteriori annotazioni;

7. spazio per volturazione delle titolaritd per evat#usuccessione, a richiesta documentata
dell'interessato.

Il registro dei crediti edilizi € un pubblico retyis, consultabile da chiunque.

L'annotazione dei crediti edilizi nel registro hatara certificativa circa lo stato di diritto delle

proprieta immobiliari per quanto attiene al credithilizio.

Cessione dei crediti edilizi

| crediti edilizi, solo se e dopo la loro iscrizesul registro, sono liberamente commerciabili, ai
sensi dell’'art. 36 comma 4 della L. R. 11/2004 dgyeo trasferibili a terzi, in tutto o in parte,
mediante titolo idoneo al trasferimento del credgenza necessita di previa autorizzazione da
parte del Comune.

Il titolo, peraltro, deve essere costituito da attgarile di cessione o di donazione o di altro
istituto idoneo al trasferimento, contenente lacsatizione del/i titolare/i del credito e deve
essere debitamente registrato al competente uffedi®egistro.

Il trasferimento del credito edilizio dovra inoltessere iscritto nel registro dei crediti edilizi,
mediante specifica richiesta.

Del predetto trasferimento verra fatta annotazidntscarico” sulla scheda del cedente e verra
aperta una nuova “scheda” con liscrizione del toe@d nome dell’acquirente contenente le
annotazioni di cui al punto 6 del precedente contiial, con indicati gli estremi dell’atto
notarile di trasferimento.

Il trasferimento del credito & opponibile al Comuee a terzi solo a seguito e dopo la sua
iscrizione nel registro dei crediti edilizi.

Utilizzo dei crediti edilizi

| crediti edilizi sono utilizzabili solo dopo lano iscrizione nel registro dei crediti edilizi.

| crediti edilizi possono essere utilizzati eschasnente nelle aree o su edifici che saranno
individuati nel P.I. (anche a seguito di accordblplico-privati) quali aree di “atterraggio” dei
crediti stessi.

Il P.I. individuera le aree e/o gli edifici sui quaara possibile utilizzare i crediti edilizi,
assegnando ai predetti immobili un indice di edifidita od una quantita volumetrica (aggiuntiva
o0 sostitutiva di quella ordinaria), riservati esi@mente ai crediti edilizi.

Non & consentito utilizzare i crediti edilizi alfdiori delle aree a cido espressamente dedicato o in
deroga allo strumento urbanistico vigente.

Qualora, e fino a quando non sussistano aree degiea ospitare volumetrie derivanti da crediti
edilizi, il credito stesso sara inutilizzabile.

Procedura per il rilascio del titolo abilitati  vo con utilizzo dei crediti edilizi —
estinzione del credito

Il titolare del credito edilizio, nel momento iniathiede il rilascio del permesso di costruire un
edificio utilizzando il credito medesimo, deve ghee alla pratica edilizia il certificato di
iscrizione del suddetto credito nell’'apposito régis



57.8

57.9

Il rilascio del permesso di costruire &€ accompagrdsll’annotazione sul registro dei crediti
edilizi dell'avvenuto utilizzo del credito. La suelth annotazione comporta l'automatica
estinzione del credito.

Il credito edilizio pud essere utilizzato solo talkente titolo, ai sensi del precedente art. 57.5.

Prescrizione

| crediti edilizi si prescrivono decorsi 10 annillddoro iscrizione nel registro dei crediti, senza
essere stati utilizzati; i termini della prescrimosono sospesi in assenza di aree di “atterraggio”
nel P.I. per un periodo equivalente.

| crediti prescritti verranno cancellati d’ufficaal registro dei crediti.

La cessione del credito non interrompe la presamizi

Incidenza sul dimensionamento

| crediti edilizi derivanti dalla demolizione di e incongrue/di degrado o derivanti da
miglioramento urbano, architettonico, paesaggistioo ambientale, non modificano |l
dimensionamento del P.R.C..

Articolo 58 — Compensazione urbanistica

58.1

58.2

Definizione

La compensazione urbanistica € listituto giuridimediante il quale, secondo le procedure di
legge, € consentito ai proprietari di aree e/oi@difggetto di vincolo preordinato all’esproprio,

in alternativa all'utilizzo, di recuperare adeguatgpacita edificatoria, anche nella forma del
credito edilizio, su altre aree e/o edifici, anclde proposta pubblica, previa cessione
allAmministrazione Comunale dell'area oggetto diaolo.

Criteri e modalita di applicazione

L’Amministrazione Comunale, in sede di approvaziated progetto preliminare di un’opera

pubblica e di inserimento dello stesso nell’eleanauale delle opere pubbliche, puo acquisire il
consenso dell’espropriando all’applicazione detlmmpensazione urbanistica.

In tale ipotesi il Consiglio Comunale determinantiéd della compensazione indicando le
modalita per la determinazione dei valori dei beggetto di compensazione e di quelli dei diritti
edificatori a titolo di indennizzo, al fine di uf@o equivalenza.

Articolo 59 — Accordi tra soggetti pubblici e priva ti

59.1

Definizione

Il Comune, nei limiti delle competenze di cui allaR. 11/2004 puo concludere accordi con
soggetti privati per assumere nella pianificazipneposte di progetti ed iniziative di rilevante
interesse pubblico.

Tali accordi sono finalizzati alla determinaziorieattune previsioni di contenuto discrezionale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbatica nel rispetto della legislazione e della
pianificazione sovraordinata, senza pregiudiziodietti di terzi.
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59.2 Criteri e procedure di applicazione

Il P.1. identifica gli ambiti gia oggetto di accarda soggetti pubblici e privati, ai sensi delt'ad
della L. R. 11/2004, o accordi di programma, asseell’art. 7 della L. R. 11/2004.

Individua inoltre le aree di trasformabilitd peratp la cui attuazione e subordinata alla
sottoscrizione di un accordo pubblico-privato clostituisce, ai sensi del comma 3 dell’art. 6
della L. R. 11/2004, parte integrante del Pianoddrtico Attuativo cui accede ed e soggetto
alle medesime forme di pubblicita e partecipazione.

L’accordo € recepito con il provvedimento di adozodel P.U.A. ed & condizionato alla
conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

La ripartizione del plusvalore a favore del Comyuwra prevedere cessioni di aree, realizzazione di
interventi di interesse pubblico o monetizzaziorgldstessi. Nel caso di cessione di aree, conooratia
determinazione del plusvalore le sole aree aggientispetto agli standard di legge richiesti per
I'intervento ed alle opere di urbanizzazione neagssagli insediamenti previsti.

Di seguito si riporta I'elenco degli accordi gio#tdti / approvati:

1) accordo “Terranova srl” adottato con variante &l fR.2 delibera di C.C. n° 71 del 4 dicembre 2@15
approvato con delibera di C.C. n° 1 del 15 febb2&id6;

2) accordo “Moschin Valerio” adottato con variantéPdl n. 2 delibera di C.C. n° 71 del 4 dicembre201
e approvato con delibera di C.C. n° 1 del 15 feioki2@16;

3) accordo “Pechino snc di Pantano G. e Clemente &a@cttato con variante al P.I. n. 2 delibera di.C.C
n° 71 del 4 dicembre 2015 e approvato con delide@C. n° 1 del 15 febbraio 2016;

4) accordo “Azienda Agricola San Tommaso S.S.” adottan variante al P.l. n. 6 delibera di C.C. n° 19
del 4 maggio 2017 e approvato con delibera di 8°@9 del 18 luglio 2017.
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Articolo 60 — Criteri di verifica e modalita di mon

TITOLO DODICESIMO
MONITORAGGIO

itoraggio delle previsioni di

sostenibilita del

P.R.C.

in rapporto alla Valutazio

ne Ambientale

Strategica

Al fine di assicurare il controllo degli impattigsiificativi sullambiente derivanti dall’attuaziongel
P.R.C., nonché la verifica degli obiettivi di sostslita prefissati, cosi da individuare tempestnente gli
impatti negativi previsti e, quindi, adottare lepoptune misure correttive, in sede attuativa deldPattua
il monitoraggio ai sensi dell’art. 18 del D. Lg$2f2006 volto a consentire:
— la verifica dell’attuazione delle previsioni di R@
— il controllo della effettiva coerenza degli obiettdi piano in fase realizzativa;
— la corrispondenza degli effetti di Piano agli otvetpredisposti.

In

responsabili del monitoraggio:

sede di attuazione del Piano dovranno esserdcedir i sotto riportati indicatori con i soggetti

PERIODICITA
MATRICI o PRODUTTORE DEL o o
AMBIENTALI N INDICATORI DATO minima per _Ie verifiche
ed i controlli
Ari 1 Polveri sottili (PMg) A.R.P.AV. Annuale
ria
2 Ozono (Q) AR.P.AV. Annuale
_ 3 Temperatura massima e minima ARPAV. Annuale
Clima annua
4 Precipitazione totale annua A.R.P.AV. Annuale
Acqua 5 Indice Biotico Esteso (I.B.E.) A.R.P.AV./ Pratia Annuale
6 Livello della falda freatica A.R.P.AV. Annuale
7 Qualita delle acque sotterranee | Ente gestore Annuale
superficiali (ad uso potabile) dell'acquedotto (C.V.S.)
Suolo e 8 Numero di allevamenti zootecnidi Comune / U.L.S.S Annuale
sottosuolo 9 Carico di azoto totale annuo Comune / U.L.S.S. nuate
Siti contaminati: percentuale di
10 |avanzamento lavori di ripristino | Comune Annuale
ambientale
11 Numero d.' Interventi d.' Comune Annuale
manutenzione / ripristino flora
Flora e fauna — -
Numero di interventi per _
12 : . ... | Provincia Annuale
aumentare patrimonio faunistico
Biodiversita 13 9rado d' affuazione di aree Comune Annuale
naturali
Uso agricolo 14 | Superficie Agricola Utilizzata Comune / I.S.TTA. Annuale
Patrimonio
culturale Numero di interventi di recupero
. . 15 gy N Comune Annuale
architettonico e su edifici storici all'anno
archeologico
16 AcceSS|_b|I|ta aree verdi e per il Comune Annuale
tempo libero
Salute umana — —
Numero di edifici in prossimita
17 . s Comune Annuale
delle infrastrutture viarie
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PERIODICITA
MATRICI o PRODUTTORE DEL o o
AMBIENTALI N INDICATORI DATO minima per ]e verifiche
ed i controlli
18 Numero di stazioni radio base Comune Annuale
installate
Volume edifici residenziali dentr(
19 |lafascia di rispetto degli Comune Annuale
elettrodotti
20 Composizione media delle Comune Annuale
famiglie
Popolazione |21 [ Numero totale di abitanti Comune Annuale
22 Numero di stranieri residenti Comune Annuale
23 Indice di composizione Comune Annuale
Comune / Ente gestore
24 Quantita totale di rifiuto prodotto| raccolta rifiuti (C.V.S.) / Annuale
(Rifiuti Solidi Urbani) Bacino Padova 2 /
AR.P.AV.
Comune / Ente gestore
o5 Percentuale di raccolta raccolta rifiuti (C.V.S.) / Annuale
differenziata Bacino Padova 2 /
AR.P.AV.
Beni materiali |26 Numero di veicoli per abitante A.C.l. Annuale
27 Estensione piste ciclabili esistenti Comune fabau
Percentuale di popolazione Ente gestore fognatura
28 allacciata alla fognatura (C.V.S) Annuale
Percentuale di popolazione Ente gestore
29 allacciata all’'acquedotto dell'acquedotto (C.V.S.) Annuale
30 Grado di _r|qual|f|ca2|one e Comune Annuale
riconversione
31 | Grado di sostenibilita degli edifii Comune Aafel
P|a_n|f|ce_12|one 32 Grado di attuazione del P.A.T. Comune Annuale
e vincoli

L’Amministrazione comunale attiva il processo drifiea del monitoraggio delle varie azioni e preged
che le variabili individuate debbano essere asdtajgea verifica con cadenza annuale e, comunale, n
caso di specifici eventi turbativi.

Per la misurazione degli indicatori edilizio/urbstigi il Comune attivera una specifica sezione’dfitio
tecnico, mentre per i parametri ambientali indiatisi avvarra dellA.R.P.A.V. e degli Enti gestdti
servizi pubblici (ENEL, Consiglio di bacino, ULS&Gc.).

L’individuazione dei soggetti responsabili del monaggio & puramente indicativa; per lo svolgimetito
guesta fase potranno essere individuati dal Conaltie organi competenti, enti territoriali, studi o
incarichi specifici.

| dati sono approvati dalla Giunta Comunale e devoontenere le misure e i controlli attuati, i pabli
effetti del piano, eventuali misure correttive eiigazioni.
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TITOLO TREDICESIMO
DEROGHE E DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Articolo 61 — Permesso di costruire in deroga al P. R.C.

Il permesso di costruire in deroga al P.R.C. &cil@o esclusivamente per edifici ed impianti piditd di
interesse pubblico, previa deliberazione del Cdimsi@omunale, nel rispetto comunque delle disposizi
contenute nel D. Lgs. 42/2004 e delle altre norveatli settore aventi incidenza sulla disciplina
dellattivita edilizia.

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia,t@ti anche in aree industriali dismesse, € ammkssa
richiesta di permesso di costruire anche in deralja destinazioni d'uso, previa deliberazione del
Consiglio Comunale che ne attesta l'interesse poibh condizione che il mutamento di destinazione
d’'uso non comporti un aumento della superficie c@pprima dell’intervento di ristrutturazione, fesm
restando, nel caso di insediamenti commercialintpudisposto dall’art. 31, comma 2, del D.L. 201/20
convertito, con modificazioni, dalla Legge n° 21042 e s.m.i..

Dell’avwvio del procedimento viene data comunicaei@gli interessati ai sensi dell’art. 7 della Legge
agosto 1990 n° 241.

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, teaigi e di sicurezza, puo riguardare esclusivamente
limiti di densita edilizia, di altezza e di distantra i fabbricati, di cui alle norme di attuaziodegli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi, noncbécasi di cui al precedente punto 61.2, le dagtoni
d’'uso, fermo restando in ogni caso il rispetto @elisposizioni di cui agli artt. 7, 8 e 9 del Deore
Ministeriale 2 aprile 1968 n° 1444,

Articolo 62 — Disposizioni transitorie

Dalla data di adozione del presente P.I. e fina silla entrata in vigore si applicano le normaliungdi
salvaguardia.

Per tutti i titoli autorizzativi rilasciati, si iehdono confermate le norme vigenti all’atto dedgdio, alle
guali si potra fare riferimento anche in caso diarate, purché l'inizio dei lavori avvenga entri@imini di
legge.

Nel caso di decadenza del titolo autorizzativo p@ncata osservanza dei termini di validita, il rmov
titolo autorizzativo dovra essere conforme allesprai N.T.O..

Articolo 63 — Entrata in vigore della variante n° 6 al P.1.

Il P.I. e le sue varianti diventano efficaci quicidgiorni dopo la pubblicazione nell'albo pretorio
dell’'avvenuta approvazione.

L'approvazione del P.l. e delle sue varianti congda decadenza dei piani urbanistici attuativi(R.)
vigenti limitatamente alle parti con esso inconmpétespressamente indicate, salvo che i rela@voli
siano oggetto di convenzione urbanistica gia sotitba ed efficace.
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Articolo 64 — Applicazioni e direttive

Ai fini di una migliore applicabilita delle presémiorme, e facolta della Giunta Comunale, su prtapda
parte della competente struttura tecnica comupabeedere all’approvazione di allegati tecnici,rgr@ri,
direttive di interpretazione ed esplicazione deligposizioni e dei casi previsti nelle presentimey nel
rispetto dei suoi contenuti fondamentali.

Articolo 65 — Repertorio hormativo

65.1

104

Tipologie edilizie indicative per le zone sogg  ette a P.U.A.

Unifamiliare (U): tipo edilizio caratterizzato daha unitd architettonica isolata in lotto di
pertinenza a uno o piu piani;

Plurifamiliare (B): tipo edilizio caratterizzato dfue o pit unita architettoniche ripetute o
simili, orizzontali e/o sovrapposte, con uno o piani fuori terra, con ingressi indipendenti o
comuni;

Schiera (S): tipo edilizio caratterizzato da pitdde unita architettoniche ripetute e continue.
Puo essere a piu piani fuori terra, di norma cgmessi indipendenti;

In linea, a cortina, a corte (LC): tipo ediliziora#terizzato da una unitd architettonica
composta da piu unita immobiliari sviluppate su oru piani servite da parti comuni;

Torre (T): tipo edilizio caratterizzato da una @anarchitettonica composta da piu alloggi
serviti da parti comuni a sviluppo verticale.

Gli elementi espressi nei grafici 1:2.000 sonogatvi per forme, dimensione ed ubicazione.

Nella stesura del P.U.A. & ammessa la modificadgiblogie, che sono da ritenersi indicative, a
seguito di specifica analisi sulla struttura urlséina delle zone e delle aree limitrofe.



MODI DI INTERVENTO

DIRETTO intervento diretto

P.U.A. piano urbanistico attuativo
(P.D.L.-P.R.-P.P.-P.E.E.P. - P.I.LP. — P.I.LR.U.E.A.)

P.U.A. VIGENTE piano urbanistico attuativo vigente

TIPOLOGIE

U unifamiliare

plurifamiliare (bifamiliare / trifamiliare / quad rifamiliare)
S schiera

LC linea — corte - cortina

T torre

us]

PARTICOLARI DESTINAZIONI

| industriale

A artigianale

AS artigianale di servizio

R residenziale

c commerciale

D direzionale

SP strutture pubbliche e/o di uso pubblico
RA ricettive alberghiere

M.S. medie strutture

G.S. grandi strutture

CARATTERI DI INTERVENTO

P. portici

PZ. piazza

P.P.C. percorsi pedonali e/o ciclabili
S siepi, cortine arboree
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI PARCHEGGIO
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO PUBBLICO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
DIRETTO —P. R.
1 5070 | VIGENTE (“ PALAZZO
ROSSO")
2 1950 DIRETTO
3 (1)
4 5550 DIRETTO
5 9100 DIRETTO
Al
6 1170 DIRETTO
7 5750 DIRETTO
8 850 DIRETTO
9 (1)
10 28450 DIRETTO
11 (1)
12 650 DIRETTO

1 —Z.T.0. STRALCIATAD .G.R.V. N° 1341 DEL 07 MAGGIO 2004




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE

omocENEA | TERRITORIALE CONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI M}—:X TIPOLOGIA PARTICOLARI T:TR:;JEEITS PZE:E(E:O PARCHEGGIO

o | v Vo, . INTERVENTO p— PROGETTO " EDILIZIA DESTINAZIONI % o o NOTE
1 6300 DIRETTO
2 2850 DIRETTO
3 1150 DIRETTO
4 7500 DIRETTO
5 20400 DIRETTO
6 92400 DIRETTO
7 1100 DIRETTO
8 3300 DIRETTO
9a 8800 DIRETTO
9b 100 DIRETTO
10 7250 DIRETTO
11 500 DIRETTO
12 770 DIRETTO

A2 13 1400 DIRETTO
14 2500 DIRETTO
15 3800 DIRETTO
16 6750 DIRETTO
17 13200 DIRETTO
18 5850 DIRETTO
19 9400 DIRETTO
20 5395 DIRETTO
21 4200 DIRETTO
22 3650 DIRETTO
23 870 DIRETTO
24 1400 DIRETTO
25 1080 DIRETTO
26 1075 DIRETTO
27 2500 DIRETTO




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEIO 1 \ote
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
28 600 DIRETTO
29 890 DIRETTO
30 1750 DIRETTO
31 1900 DIRETTO
32 2400 DIRETTO
33 670 DIRETTO
34 (1)
35 1800 DIRETTO
36 700 DIRETTO
37 200 DIRETTO
38 2200 DIRETTO
39 2350 DIRETTO
40 3700 DIRETTO
41 2120 DIRETTO
A2 42 950 DIRETTO
43 950 DIRETTO
44 4700 DIRETTO
45 6400 DIRETTO
46 600 DIRETTO
47 3400 DIRETTO
48 1150 DIRETTO
49 3000 DIRETTO
50 2750 DIRETTO
51 1250 DIRETTO
52 900 DIRETTO
53 550 DIRETTO
54 2000 DIRETTO
55 600 DIRETTO
56 3325 DIRETTO
57 3100 DIRETTO

1 —Z.T.0. STRALCIATAD .G.R.V.

N° 1341 DEL 07 MAGGIO 2004




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI PARCHEGGIO
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO PUBBLICO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
58 6200 DIRETTO
59 DIRETTO
A2 1460
60 (1)
61 3150 DIRETTO

1 —Z.T.0. STRALCIATA




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
la 15050 DIRETTO 1,50 9,00
1b 10300 DIRETTO 1,50 9,00
2 45350 DIRETTO 2,50 16,00
3 50700 DIRETTO 2,50 16,00
4 650 DIRETTO 1,50 9,00
5 650 DIRETTO 1,50 9,00
6 13700 DIRETTO 1,50 9,00
7 1350 DIRETTO 1,50 9,00
8 6450 DIRETTO 1,50 9,00
9 10400 DIRETTO 1,50 9,00
10 25100 DIRETTO 1,50 9,00
1la 28550 DIRETTO 1,50 9,00
11b 20400 DIRETTO 1,50 9,00
12 27800 DIRETTO 1,50 9,00
B 13a 8350 DIRETTO 1,50 9,00
13b 1250 DIRETTO )
1l4a 3900 DIRETTO 3)
14b 600 DIRETTO 3)
15 900 DIRETTO 1,50 9,00
16 2100 DIRETTO 1,50 9,00
17 2600 DIRETTO 5)
18a 6480 DIRETTO 1,50 9,00
18b 350 DIRETTO (6)
19 850 DIRETTO 1,50 9,00
20a 16200 DIRETTO 1,50 9,00
20b 6200 DIRETTO 1,50 9,00
21 700 DIRETTO 4)
22 4850 P.E.E.P. Q)
23 2400 P.E.E.P. Q)

1— SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI

DAL P.D.R. PACCAGNELLA

3 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI

DAL P.D.R. MAZZUCATO

4 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI

DAL P.D.R. CALORE

5— SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI

DAL P.D.R. PEGORARO

6 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI

DAL P.D.R. MARIN




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DY INDICE VOLUMEDI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGCIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
24 4800 P.E.E.P. 2)
25 750 DIRETTO 1,50 9,00
26 4900 P.E.E.P. 2)
27 4000 P.E.E.P. 2)
28 10700 DIRETTO 1,50 9,00
29 13250 P.E.E.P. 2)
30 4850 P.E.E.P. 2)
31 4850 P.E.E.P. 2)
32 2400 P.E.E.P. 2)
33 2550 P.E.E.P. 2)
34 4800 P.E.E.P. 2)
35 32425 DIRETTO 1,50 9,00
36a 21600 P.E.E.P. 2)
36b 120 P.E.E.P. 2)
37 1700 DIRETTO 1,50 9,00
38 33250 DIRETTO 1,50 9,00

B 39 1950 DIRETTO 1,50 9,00

40 1550 DIRETTO 1,50 9,00
41 6550 DIRETTO 1,50 9,00
42 3750 DIRETTO 1,50 9,00
43 12350 DIRETTO 1,50 9,00
44 32450 DIRETTO 1,50 9,00
45 4450 DIRETTO 1,50 9,00
46 16000 DIRETTO 1,50 9,00
47 12275| DIRETTO—U.M.I. 1,50 9,00 (2)-(3)
48 1850 DIRETTO 1,50 9,00
49 900 DIRETTO 1,50 9,00
50 4900 DIRETTO 1,50 9,00
51 4700 DIRETTO 1,50 9,00
52 450 DIRETTO 1,50 9,00
53 4650 DIRETTO 1,50 9,00
54 4100 DIRETTO 1,50 9,00

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA,, SOGGETTO A U.M.I., L’EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO CON CESSIONE DELL 'AREA PER LA REALIZZAZIONE DELLA

PISTA CICLABILE E DELL 'ALLARGAMENTO STRADALE
3— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA, NON SOGGETTO A U.M.l., L’EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO.




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
55 4100 DIRETTO 1,50 9,00
56 5700 DIRETTO 1,50 9,00
57 19900 DIRETTO 1,50 9,00
58a 710 DIRETTO 1,50 9,00
58b 8720 DIRETTO 1,50 9,00
59 3800 DIRETTO 1,50 9,00
60 4500 DIRETTO 1,50 9,00
61 1450 DIRETTO 1,50 9,00
62 6500 DIRETTO 1,50 9,00
63 4050 DIRETTO 1,50 9,00
64 9100 DIRETTO 1,50 9,00
65 6050 DIRETTO 1,50 9,00
66 9250 P.E.E.P. (1)
67 5200 DIRETTO 1,50 9,00 M.S.

B 68 6050 DIRETTO 1,50 9,00
69 5950 DIRETTO 1,50 9,00
70 7600 DIRETTO 1,50 9,00
71 7800 DIRETTO 1,50 9,00
72 4100 P.E.E.P. (1)
73 7200 DIRETTO 1,50 9,00
74 8800 DIRETTO 1,50 11,50
75 41700 DIRETTO 1,50 9,00
76 6500 DIRETTO 1,50 9,00
77 7100 DIRETTO 1,50 9,00
78 14560 DIRETTO 1,50 9,00
79 3550 DIRETTO 1,50 11,50
80 2350 DIRETTO 1,50 9,00
81 4600 DIRETTO 1,50 9,00

| 1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
82 1650 DIRETTO 1,50 9,00
83 1550 DIRETTO 1,50 9,00
84 24700 P.E.E.P. (1)
85a 10350 DIRETTO 1,50 9,00
85b 4200 DIRETTO 1,50 9,00
86 7200 DIRETTO 1,50 9,00
87 6900 DIRETTO (2
88 8500 DIRETTO 1,50 9,00
89 11000 DIRETTO 1,50 9,00
90 17300 DIRETTO 1,50 9,00
91 3100 DIRETTO 1,50 9,00
92 2300 DIRETTO 1,50 9,00
93 3400 DIRETTO 1,50 9,00
94 3700 DIRETTO 1,50 9,00

B 95a 7000 DIRETTO 1,50 9,00
95b 26200 DIRETTO 1,50 9,00
96 19000 DIRETTO 1,50 9,00 M.S
97 6400 DIRETTO 1,50 9,00
98 10500 DIRETTO 1,50 9,00
99 25550 DIRETTO 1,50 9,00
100 11650 DIRETTO 1,50 9,00
101 16450 DIRETTO 1,50 9,00
102 6250 DIRETTO 1,50 9,00
103 2350 DIRETTO 1,50 9,00
104 1950 DIRETTO 1,50 9,00
105 1500 DIRETTO 1,00 9,00
106 20300 DIRETTO 1,50 9,00
107 4850 DIRETTO 1,50 9,00
108 9990 DIRETTO 1,50 9,00

1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. SAN LORENZO




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
109 5950 DIRETTO 1,50 9,00
110 22600 DIRETTO 1,50 9,00
111 15400 DIRETTO 2,50 11,00
112 6000 DIRETTO 1,50 9,00
113 18000 DIRETTO 1,50 9,00
114 40250 DIRETTO 1,50 9,00
115 4650 DIRETTO 1,50 9,00
116 6600 DIRETTO 1,50 9,00
117 3200 DIRETTO 1,50 9,00
118 9900 DIRETTO 1,50 9,00
119 16500 DIRETTO 1,50 9,00
120 6250 DIRETTO 1,50 9,00
121 7850 DIRETTO 1,50 9,00
122 5950 DIRETTO 1,50 9,00

B 123 3250 DIRETTO 1,50 9,00
124 4700 DIRETTO 1,50 9,00
125 11000 DIRETTO — U.M.I. 1,50 9,00 M.S.
126 1500 P.E.E.P. (1)
127 3000 P.E.E.P. (1)
128 8300 P.E.E.P. (1)
129 1750 P.E.E.P. (1)
130 2700 P.E.E.P. (1)
131 2700 P.E.E.P. (1)
132 3450 DIRETTO 1,50 9,00
133 6350 DIRETTO 1,50 9,00
134 4700 DIRETTO 1,50 9,00
135 7100 DIRETTO (2
136 5400 DIRETTO 1,50 9,00
137 5350 DIRETTO 1,50 9,00

1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. MANZONI




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODID! INDICE VOLUMEDI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
138 9700 DIRETTO 1,50 9,00
139 5100 DIRETTO 1,50 9,00
140 7600 DIRETTO 1,50 9,00 4)
141 11600 DIRETTO 1,50 9,00
142 18600 DIRETTO — U.M.I. 1,50 9,00
143 20900 DIRETTO 1,50 9,00
144 5400 DIRETTO 1,50 9,00
145 11100 DIRETTO 1,50 9,00
146 5050 DIRETTO 1,50 9,00
147 16250 DIRETTO 1,50 9,00
148 7050 DIRETTO 1,50 9,00
149 5550 DIRETTO 1,50 9,00
150 4600 DIRETTO — U.M.I. 1,50 9,00
151 3450 DIRETTO 1,50 9,00
152a 2200 P.E.E.P. 2)
152b 2000 P.E.E.P. 2)

B 153 1150 DIRETTO 1,50 9,00

154 1600 DIRETTO 1,50 9,00
155 1700 DIRETTO 1,50 9,00
156 1200 P.E.E.P. 2)
157 1200 P.E.E.P. 2)
158 4600 P.E.E.P. 2)
159 2600 P.E.E.P. Q)
160 3600 P.E.E.P. 2)
161 2850 P.E.E.P. Q)
162 6800 DIRETTO 1,50 9,00
163 1650 DIRETTO 1,50 9,00
164 7550 DIRETTO 1,50 9,00 3)
165 3800 DIRETTO 1,50 9,00
166 15985 DIRETTO 1,50 9,00 M.S
167 6100 DIRETTO 1,50 9,00
168 13600 DIRETTO 1,50 9,00

1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — S| CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE (P.E.E.P.)

3 — ZONA IN PARTE OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N ° 2 PROT. 40889 DEL 19/11/2015

4—

PER L’AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO

10




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
169 6950 DIRETTO 1,50 9,00
170 5750 DIRETTO 1,50 9,00
171 5450 DIRETTO 1,50 9,00
172 2450 DIRETTO 1,50 9,00
173 4950 DIRETTO 1,50 9,00
174 3600 DIRETTO 1,50 9,00
175 2700 DIRETTO 1,50 9,00
176 2300 DIRETTO 1,50 9,00
177 11150 P.E.E.P. (1)
178 3950 DIRETTO 1,50 9,00
179 3950 DIRETTO 1,50 9,00
180 11300 P.E.E.P. 1)
181 650 DIRETTO 1,50 9,00
5 182 6550 DIRETTO (G)
183 4200 DIRETTO 3)
184 3650 DIRETTO )
185 6950 DIRETTO 1,50 9,00
186 5900 DIRETTO 1,50 9,00
187 5500 DIRETTO 1,50 9,00
188 7740 DIRETTO 1,50 9,00
189 3200 DIRETTO (5)
190a 15200 DIRETTO (6)
190b 6150 DIRETTO (6)
190c 5350 DIRETTO (6)
190d 5600 DIRETTO (6)
190e 3850 DIRETTO (6)
190f 5600 DIRETTO (6)
190g 2800 DIRETTO (6)

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

3 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. CS/2

4 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. CS/3

5— SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.U.A. EX C2/16

6 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L CS/1

7 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L TOSCANINI

11




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI PARCHEGGIO
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO PUBBLICO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
191 760 DIRETTO 2,00 9,00
192 1735 DIRETTO 2,00 12,00
193 1200 DIRETTO 2,00 9,00
5 194 6800 DIRETTO 2,00 12,00
195 3620 DIRETTO 2,00 9,00
196 11335 DIRETTO 1,50 9,00
197 500 DIRETTO 1,50 9,00 1)
198 940 DIRETTO 2,00 9,00

| 1— PERL'AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO

12




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DY INDICE VOLUMEDI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGCIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
1 3240 DIRETTO 1,00 9,00
2 3200 DIRETTO 1,50 9,00
3 9200 DIRETTO 1,50 9,00
4 11250 DIRETTO 1,50 9,00
5 3800 DIRETTO 1,50 9,00
6 29365 DIRETTO 1,50 9,00 (9)
7 6195 DIRETTO 1,50 9,00
8 6900 DIRETTO 1,00 9,00
9 5050 DIRETTO 1,00 9,00
10 10500 DIRETTO (7)
11 7350 DIRETTO 1,00 9,00
12 1150 DIRETTO 1,00 9,00
13a 1500 DIRETTO 1,00 9,00
13b 3800 DIRETTO 1,00 9,00
14 2500 DIRETTO 1,00 9,00
c1 15a 24800 P.U.A.
55 " C‘()‘,Nh;’m;':g‘go 1,10 27500 12,00 Pz-Pp—P=4.200 4200 1800
CENTRO")
16 27000 DIRETTO 1,50 9,00
17 4700 DIRETTO 1,00 9,00
18a 8800 DIRETTO 1,50 9,00
18b 5690 U.M.1. 0,53 9,00 511 (‘(%)_
18c 3625 DIRETTO 1,00 9,00 (4)
19 4000 | DIRETTO—U.M.I. 1,00 9,00
20 9500 DIRETTO 1,00 9,00
2la 9160 DIRETTO 1,00 9,00
21b 2512 DIRETTO 0,68 1700 9,00 (5)
22 8985 DIRETTO 1,00 9,00
23 13250 DIRETTO (6)
24 8850 DIRETTO 1,50 9,00

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

4 — IL RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE DOVRANNO ESSE RE SOTTOPOSTI A VERIFICA DI CONFORMITA A QUANTO STA BILITO DALLA VIGENTE LEGISLAZIONE IN MATERIA DI PRO TEZIONE DALLE ESPOSIZIONI A CAMPI

ELETTRICI, MAGNETICI E ELETTROMAGNETICI

5— ZONA OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N ° 3 PROT. 40964 DEL 19/11/2015

6 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. GLI ORTI

7 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. EX C1/10

8— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA , SOGGETTO A U.M.1., L'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO E ALLA CESSIONE DI UN 'AREA A PARCHEGGIO PUBBLICO DI 511 MQ.

9— L'EDIFICABILITA RESIDUA DATA DALLE PARTICELLE CENSITE AL C.T., FOGLIO 1, N. 79 E 553, PARI AM® 1017, POTRA ESSERE RECUPERATA SULLE PARTICELLE CENSITE A L C.T., FOGLIO 1, N. 1315 E 1609.




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGEGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
25 3150 DIRETTO 1,00 9,00
26 4150 DIRETTO 1,50 9,00
27 9550 DIRETTO 1,50 9,00
28 2850 P.E.E.P. (1)
29 1050 DIRETTO 1,50 9,00
30 10400 DIRETTO 1,50 9,00
31 2400 DIRETTO 1,00 9,00
32 10030 DIRETTO 1,00 9,00
33 2950 DIRETTO 1,00 9,00
34 3500 DIRETTO 1,00 9,00
35 7600 DIRETTO 1,00 9,00
36 9900 DIRETTO— U.M.I. 1,00 9,00 140 (2)
37 3020 DIRETTO 1,00 9,00
38 4100 DIRETTO 1,50 9,00
39 4070 DIRETTO 1,50 9,00

c1 40 4300 DIRETTO 1,00 9,00
41 1600 DIRETTO 1,50 9,00
42 3850 DIRETTO 1,00 9,00
43 6250 DIRETTO (3)
44 1150 DIRETTO 1,50 9,00
45 7900 DIRETTO 1,00 9,00
46 32820 DIRETTO 1,50 9,00
a7 5000 DIRETTO 1,00 9,00
48 850 DIRETTO 1,00 9,00
49 1450 DIRETTO 1,50 9,00
50 5000 DIRETTO 1,50 9,00
51 11150 DIRETTO — U.M.!. 1,50 9,00
52 2500 DIRETTO 1,00 9,00
53 1100 DIRETTO 1,50 9,00
54 3165 DIRETTO 1,00 9,00 (4)

1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2— VOLUME PREDETERMINATO PARI AM° 1.750 PREVISTO ALL'INTERNO DELL’U.M.l., ARISTORO DEL SACRIFICIO, RICONOSCIUTO AL PROPRIETARIO, PER LA DEMOLIZIONE DEL FABBRICATO INTERESSATO DALL A NUOVA
VIABILITA

3 — SICONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. SAN LORENZO

4 — PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO

14




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODID! INDICE VOLUMEDI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
55 3350 DIRETTO 1,00 9,00
56 4600 DIRETTO 1,50 9,00
57 3000 DIRETTO 1,00 9,00
58 9900 DIRETTO 1,00 9,00
59 2000 DIRETTO 1,50 9,00
60a 13600 DIRETTO — U.M.1. 1,50 9,00 550 (5)
60b 1050 DIRETTO 1,50 9,00
61 2400 DIRETTO 1,00 9,00
62 10900 DIRETTO 1,50 9,00
63 4100 DIRETTO 1,50 9,00
64 2000 DIRETTO 1,00 9,00
65 10000 DIRETTO 1,00 9,00
66a 8050 DIRETTO 1,00 9,00
66b 8500 DIRETTO 1,00 9,00 5)
c1 66¢C 1400 DIRETTO 1,00 9,00
67 9440 DIRETTO — U.M.1. 1,00 9,00 390
68 16600 DIRETTO 1,50 9,00
69 4)
70 8300 DIRETTO — U.M.1. 1,00 9,00 1.100 3)
71 2000 P.E.E.P. - Q)
72 4000 DIRETTO 1,50 9,00
73 3200 DIRETTO 1,50 9,00
74 4)
75 4150 DIRETTO 1,50 9,00
76 7950 DIRETTO 1,00 9,00 3)
77 4400 DIRETTO 1,00 9,00
78 2300 DIRETTO 1,00 9,00 (5)
79 3100 DIRETTO 1,50 9,00
80 8850 DIRETTO - U.M.I. 1,50 9,00 2)
81 23000 DIRETTO 1,00 9,00

1 — SICONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — L’EDIFICAZIONE NELLA Z.T.0. C1/80 (Ex C2/56 APPARTENENTE ALL 'AMBITO DEL P.U.A.) E SUBORDINATA ALLA CESSIONE GRATUITA DELL 'AREA DI CIRCAMQ 4.000 IN QUANTO TRATTASI DI OPERE DI URBANIZZAZIONE

PRIMARIA, ENTRO 60 GIORNI DALLA APPROVAZIONE DELLA VARIANTE DA PARTE DELLA G.R.V. PUBBLICATASUL B .U.R.

3 — ILRILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE DOVRA ESSERE SOTTOPOSTO A VERIFICA DI CONFORMITA A QUANTO STABIL ITO DALLA VIGENTE LEGISLAZIONE IN MATERIA DI PROTEZ IONE DALLE ESPOSIZIONI A CAMPI ELETTRICI ,
MAGNETICI E ELETTROMAGNETICI — OBBLIGO DI CONVENZIONAMENTO DELL 'INTERVENTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN PARCHEGGIO PU BBLICO MEDIANTE PROGETTAZIONE UNITARIA (U.M.1.)

4 — Z.T.0.STRALCIATA

5— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO

15




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI PARCHEGGIO
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO PUBBLICO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
82 (2)
83 13825 DIRETTO 1,00 9,00 (8)
84 18450 DIRETTO 1,00 9,00
85 7350 DIRETTO 1,00 9,00
86 27900 DIRETTO 1,50 9,00
87 3400 DIRETTO 1,50 9,00
88 2950 DIRETTO (6)
89 8500 DIRETTO 1,50 9,00
90 13080 DIRETTO — U.M.I. 1,50 9,00
9la 7700 DIRETTO 1,50 9,00
91b 250 DIRETTO 1,50 9,00
9lc 4.275 U.M.1. 0,614 2.625,0 9,00 1.170 [©)]
c1 92 3050 DIRETTO 1,50 9,00
93 4
94 (4)
95 2750 DIRETTO 1,00 9,00 (9)
96 780 U.M.1. 0,90 700 9,00 450 (5)
97 1000 DIRETTO 0,50 500 9,00 (8)
98a 3700 DIRETTO (7)
98b 3600 DIRETTO (7)
99 2200 DIRETTO 1,10 9,00
100 1830 DIRETTO 1,50 9,00 (8)
101 3500 DIRETTO 1,50 9,00
102 3148 U.M.1. 0,51 1.613,52 9,00 (10)
103 3425 U.M.1. 0,51 1.746,75 9,00 (8)
104 4.800 U.M.1. 0,60 2.880 9,00 2.435 756 (11)

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — Z.T.0.STRALCIATAD .G.R.V. N° 1341 DEL 07 MAGGIO 2004

3— L'EDIFICAZIONE ALL 'INTERNO DELL 'U.M.l. DELLA Z.T.0. C1/91C E SUBORDINATA ALLA CESSIONE DELLE AREE A PARCHEGG |0

4 — Z.T.0. STRALCIATA

5— L'EDIFICABILITA ALL 'INTERNO DELL 'U.M.l. CHE COMPRENDE LA Z.T.O. C1/96 E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIONATO PEREQUAT O CON CESSIONE DELL'AREA A PARCHEGGIO DI 450 MQ.

6 — SI CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. CS/2

7 — S| CONFERMANO | PARAMETRI EDIFICATORI GIA PREVISTI DAL P.D.L. INGRES

8 — PER L'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO

9— PER L'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA GLI INTERVENTI SONO SUBORDINATI AD INTERVENTO DIRETTO CONVENZIONATO PEREQUATO PER L A MODIFICA DI DESTINAZIONE D'USO DA Z.T.0. “D1” AZz.T.0.“C1”

10 — PER L'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO CON OBBLIGO DI ACCESSO DALLA VIABILITA ESISTENTE ALL 'INTERNO
DELL'U.M.I..

11 — LA REALIZZAZIONE DELLA ZONA C1/104 E SUBORDINATA ALLA COSTRUZIONE E AGIBILITA DEL NUO VO CAMPO SPORTIVO NELLA Z.T.0. C2B/40. L'EDIFICABILITA ALL 'INTERNO DELL'U.M.l. DELLA Z.T.0. C1/104 E
SUBORDINATA ALLA CESSIONE DELL 'AREA A VERDE PUBBLICO DI 2.435 M E DELL'AREA A PARCHEGGIO DI 756 M>.
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MoDI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE
— N ™y ™y INTERVENTO PROGETTO PROGETTO L. EDILIZIA DESTINAZIONI % . vo.
1 6150 DIRETTO 0,60 7,50
2 5310 DIRETTO 0,60 7,50
3 2650 DIRETTO 0,60 7,50
4 31385 DIRETTO 0,60 7,50
5 21750 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 520
6 14775 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 450
7 1350 DIRETTO 0,60 7,50
8 6050 DIRETTO 0,60 7,50
9 6400 DIRETTO 0,60 7,50
10 900 DIRETTO 0,60 7,50
11 5725 DIRETTO 0,60 7,50
12 21150 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 (5)
13 18000 DIRETTO 0,60 7,50
l4a 5150 DIRETTO 0,60 7,50
14b 9770 DIRETTO 0,60 7,50
Cl1 15 8600 DIRETTO 0,60 7,50
16 4500 DIRETTO 0,60 7,50
17 %)
18 27560 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 65 (6)
19 4650 DIRETTO 0,60 7,50 2)
20 26650 DIRETTO 0,60 7,50
2la 11180 DIRETTO 0,60 7,50 3)
21b 3500 DIRETTO 0,60 7,50 3)
21c 2000 DIRETTO 0,60 7,50 3)
22 8150 DIRETTO 0,60 7,50
23 13600 DIRETTO 0,60 7,50
24 10550 DIRETTO— U.M.I. 0,60 7,50 350 (8)
25 16000 DIRETTO 0,60 7,50
26a 1900 DIRETTO 0,60 7,50
26b 4750 DIRETTO 0,60 7,50
27 2700 DIRETTO 0,60 7,50

2—  AIFINIDEL CALCOLO DELLA SUPERFICIE MINIMA DEL LOT TO VIENE COMPUTATA ANCHE L 'AREA DESTINATA AD ALLARGAMENTO STRADALE .

3— NON SONO CONSENTITI NUOVI INTERVENTI EDIFICATORI, NELLE AREE PRESCRITTE DALLA D .G.R.V. DI APPROVAZIONE N° 1341 DEL 07 MAGGIO 2004.

5— ALL'INTERNO DELLA Z.T.0. C1.1/12, DELIMITATA DALL 'U.M.l., E AMMESSA LA RICOSTRUZIONE DELL 'EDIFICIO DA DEMOLIRE, INDIVIDUATO CON ASTERISCO, PER LA REALIZZAZIONE DELLA ROTATORIA CON UN VOLUME MASSIMO PREDETERMINATO DI MC. 800.

6 — ELABORATO AGGIORNATO A SEGUITO D.G.R.V. N. 4147 DEL 30/12/2008

7— Z.T.0.STRALCIATA

8— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA, L’EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MOoDI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
28 850 DIRETTO 0,60 7,50
29 4895 DIRETTO 0,60 7,50
30 7000 DIRETTO 0,60 7,50
31 7050 DIRETTO 0,60 7,50
32a 7600 DIRETTO 0,60 7,50
32b 1200 DIRETTO 0,60 7,50
33 14350 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 3)
34 14900 | DIRETTO—U.M.I. 0,60 7,50 450
35a 27260 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 3)
35b 3800 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 (2)
36 26135| DIRETTO—U.M.I. 0,60 7,50 140 3)
37 6050 DIRETTO 0,60 7,50
38a 7340 DIRETTO 0,60 7,50
38b 10300 DIRETTO 0,60 7,50
39%a 25280 DIRETTO 0,60 7,50 3)
39b 7800 DIRETTO 0,60 7,50 3)
40 22750 DIRETTO 0,60 7,50 3)
ci1 4la 13700 DIRETTO 0,60 7,50 3)
’ 41b 5600 DIRETTO 0,60 7,50
41c 2585 DIRETTO 0,60 7,50
42 4900 DIRETTO 0,60 7,50
43a 12690 | DIRETTO—U.M.I. 0,60 7,50 300 600
43b 2970 DIRETTO 0,60 7,50
44 7350 DIRETTO 0,60 7,50
45 22700 DIRETTO 0,60 7,50
46 38700 DIRETTO 0,60 7,50
47 14360 DIRETTO— U.M.. 0,60 7,50 470
48 20105 DIRETTO 0,60 7,50
49 1)
50 17560 DIRETTO 0,60 7,50 3)
51 10230 DIRETTO 0,60 7,50 3)
52 13150 DIRETTO 0,60 7,50
53a 8000 DIRETTO 0,60 7,50
53b 14870 DIRETTO 0,60 7,50
53c 1630 DIRETTO 0,60 7,50
54 12745 DIRETTO 0,60 7,50 (3)

1— Z.7.0. STRALCIATA

2 — L'EDIFICAZIONE DEL LOTTO DI TESTA E SUBORDINATA ALLA DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE DELLE ADIACENZE AGR ICOLE, INDIVIDUATE CON ASTERISCO, ED ALLA REALIZZAZIONE DELL 'AREA DESTINATA AD
ALLARGAMENTO STRADALE

3 — PER L'AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE

OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MOoDI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE

— e Vo, Vo, INTERVENTO PROGETTO PROGETTO L EDILIZIA DESTINAZIONI % Vo ey
55 15000 DIRETTO 0,60 7,50
56 10150 DIRETTO 0,60 7,50
57 11900 DIRETTO 0,60 7,50
58a 7500 DIRETTO 0,60 7,50
58b 200 DIRETTO 0,60 7,50
59 27750 DIRETTO 0,60 7,50 (7)
60a 41150 DIRETTO 0,60 7,50
60b 833 DIRETTO 0,60 7,50
61 7325 DIRETTO 0,60 7,50
62 19150 DIRETTO 0,60 7,50
63 6600 DIRETTO 0,60 7,50
64 10890 DIRETTO 0,60 7,50 (2)—
65 6680 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 (1)
66 7800 DIRETTO — P.R. 0,60 7,50

Cl.1 67 22050 DIRETTO 0,60 7,50
68 5300 DIRETTO 0,60 7,50
69 4090 DIRETTO 0,60 7,50 (7)
70 (6)
71 4550 DIRETTO 0,60 7,50
72 4550 DIRETTO 0,60 7,50
73 24570 DIRETTO 0,60 7,50
74 14005 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 (4)
75 20800 DIRETTO 0,60 7,50 (7)
76a 7880 DIRETTO 0,60 7,50 (8)_
76b 7000 DIRETTO 0,60 7,50
77a 29950 DIRETTO 0,60 7,50 (7)
77b 4250 DIRETTO 0,60 7,50
78 20000 DIRETTO — U.M.I. 0,60 7,50 490 (3)
79 33600 DIRETTO 0,60 7,50 (7)

1 — L’ EDIFICAZIONE ALL 'INTERNO DELL'U.M.I. E SUBORDINATA ALLA DEMOLIZIONE DELL 'EDIFICIO ESISTENTE

3 — SI PREVEDE UN AMBITO DI INTERVENTO PARZIALE E FUNZ IONALE RISPETTO ALL 'INTERO PERIMETRO DI INTERVENTO ASSOGGETTATO AD U.M.I.; A) FOGLIO 18, PORZIONE MAPPALE 409; B) FOGLIO 18, PORZIONE MAPPALE
244, C) FOGLIO 18, MAPPALE 681 E PORZIONE MAPPALE 698.

4 — ZONA IN PARTE OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N. 2 PROT. 40889 DEL 19/11/2015

5 — LANUOVA RIEDIFICAZIONE DELL 'EDIFICIO INDIVIDUATO COME DA DEMOLIRE E RICOSTRUIRE IN CARTOGRAFIA DOVRA AVVENIRE NEL RISPETTO DELLE D ISTANZE DELLA Z.T.O. DI APPARTENENZA.

6 —Z.T.0. STRALCIATA

7 — PER L'AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO

8 — L'INTERVENTO EDILIZIO COMPRESO NEL LOTTO DI TESTA E S UBORDINATO ALLA CESSIONE DELL 'AREA PER L’ALLARGAMENTO STRADALE , IN ALLINEAMENTO CON IL TRATTO ANTISTANTE ASUD .




REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MoDi bI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE
p— v VO, MO, INTERVENTO CROGETTO PROGETTO L EDILIZIA DESTINAZIONI % Vo Vo,
80 11950 DIRETTO 0,60 7,50
81 17850 DIRETTO 0,60 7,50 2)
82 5600 DIRETTO 0,60 7,50
83 6700 DIRETTO 0,60 7,50
84 3950 DIRETTO 0,60 7,50
85 4100 DIRETTO 0,60 7,50
86a 10750 DIRETTO 0,60 7,50
86b 1400 DIRETTO 0,60 7,50
87a 7750 DIRETTO 0,60 7,50 2)
87b 8000 DIRETTO 0,60 7,50
88a 5800 | DIRETTO—U.M.I. 0,60 7,50 280
88b 5720 DIRETTO 0,60 7,50 2)
88c 2650 DIRETTO 0,60 7,50
89 28275 DIRETTO 0,60 7,50
90a 2550 DIRETTO 0,60 7,50
90b 15390 DIRETTO 0,60 7,50
CL1 o1 2135 DIRETTO 0,60 7,50
92 11390 DIRETTO 0,60 7,50
93 13090 DIRETTO 0,60 7,50
94 21155 DIRETTO 0,60 7,50
95 15500 DIRETTO 0,60 7,50 2)
96 4950 DIRETTO 0,60 7,50
97 8530 DIRETTO 0,60 7,50
98 9000 DIRETTO 0,60 7,50
99 10900 DIRETTO 0,60 7,50 2)
100 8225 DIRETTO 0,60 7,50 2)-(3)
101 6650 DIRETTO 0,60 7,50
102 3100 DIRETTO 0,60 7,50
103 4900 DIRETTO 0,60 7,50 2)
104 9990 DIRETTO 0,60 7,50
105 5765 DIRETTO 0,60 7,50
106 7250 DIRETTO 0,60 7,50 2)

1 — VEDASI PRESCRIZIONI RIPORTATE NELLA DELIBERA DI G .R.V. N° 4147 DEL 30/12/2008

2 — PER L'AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO

3 —L'ACCESSO AL LOTTO DI TESTA AVVERRA ATTRAVERSO L 'ACCESSO ESISTENTE AD OVEST DEL LOTTO STESSO .
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO PUBBLICO PARCHEGGIO NOTE
—— e M. MO, INTERVENTO PROGETTO PROGETTO VL. EDILIZIA DESTINAZIONI % MO Y
107 5200 DIRETTO 0,60 7,50
108 6950 DIRETTO 0,60 7,50
109 8700 DIRETTO 0,60 7,50
110 14550 DIRETTO 0,60 7,50 4)
111 5400 DIRETTO 0,60 7,50
112 6750 P.U.A. 1,00 7,50
113 6800 DIRETTO 0,60 7,50
114 4980 DIRETTO 0,60 7,50
115 12450 DIRETTO 0,60 7,50
116 2
117 8950 DIRETTO 0,60 7,50
118a 3250 DIRETTO 0,60 7,50
118b 7250 DIRETTO 0,60 7,50
c11 119a 7570 U.M.L. 0,60 7,50 250
119b 2800 DIRETTO 0,60 7,50
120 1550 DIRETTO 0,60 7,50
121 4850 DIRETTO 0,60 7,50
122 9050 DIRETTO 0,60 7,50
123 1150 DIRETTO 0,60 7,50 Q)
124 1820 DIRETTO 0,60 7,50 4)
125 1500 DIRETTO 0,60 7,50
126 2
127a 5250 DIRETTO 0,60 7,50
127b 4000 DIRETTO 0,60 7,50
128 2)
129 3385 DIRETTO 0,60 7,50
130 1485 DIRETTO 0,60 7,50
131 2215 U.M.L. 0,60 7,50 ?3)

1 — L’EDIFICIO ADIACENTE ALL 'EDIFICIO VINCOLATO DOVRA ESSERE DEMOLITO E RICOSTRU ITO ALL'INTERNO DELLAZONAC 1.1

2 —2Z.T.0. STRALCIATA

3 — PER L'AMBITO PERIMETRATO,, SOGGETTO A U.M.1., L'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO CON CESSIONE DELL 'AREA PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA STRADA E DEGL | SPAZI A
PARCHEGGIO PUBBLICO

4 — PER L'AMBITO PERIMETRATO L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI VERDE
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI PARCHEGGIO
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO PUBBLICO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ.
1 6948 DIRETTO

cL1 2 6422 DIRETTO
VAR.
6 3 6218 DIRETTO 500 (1)
AL 4 1553 DIRETTO
Pl S 3609 DIRETTO

h 6 10000 DIRETTO

| 1 — L’EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO CONVENZIO NATO PEREQUATO
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGN ASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA lNTNé(;?/'EDN'TO INDICE gsglé'\é_f%' MAX T';;)Itgam DPQSRTTI"\?/?ZLSE: INTERVENTO SIRIZ | AIC | VERDE | PRIEG | e
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
la 7.600 )
1b 1.350 P.U.A. VIGENTE o )
1o 69.200 9.900 (“ MODIGLIANI”) 27.680 12,00 U-B-S-LC | MINIMO 20% C-D-AS P.P.C-S 49.050 | 3500 (%L)l)_
1d 770
P.U.A. VIGENTE ((%)) B
1 bis 9.500 8.437 (“ MODIGLIANI - 6.650 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 700 350 (4) -
COMPARTO C2/1 BIS”) )
2 (6)
3a 2.520
3b 1.950 P.U.A. VIGENTE
23.950 - (“LOCALITA 26.345 9,00 U-B-S-LC 1.150 | 1.050 1)
3c 3.755 SANT'AGOSTINO")
3d 6.705
4 (6)
P.U.A. VIGENTE
5 17.750 5.060 (“C2/5 MANDRIOLA”) 10.650 9,00 U-B-S-LC S 9.650 900 1)
P.U.A. VIGENTE (“ Al
6a 9.994 CAMPI STRALCIO 1) 5.991,5 7,50 U-B-S-LC S-P.P.C. 564 1.406 Q)
7a 1.480
b 2.930 P.U.A. VIGENTE
CaA ;3 25.800 i'igg (* MANDRIOLA 15.480| 9,00 | U-B-S-LC s 4650 | 1700 | (1)
7e 2.760 VERDE")
7f 1.200
8a 2.560
8b 1.500 P.U.A. VIGENTE
8c 36.400 2.250 i g 18.200 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 1.650 - 9.400 | 3.000 1)
(“ca/8”)
8d 2.560
8e 2.600
9a 14.270
9 1.700 P.U.A. VIGENTE
gg 72.700 lf"230600 (“C2/9 QUARTIERE 43.620| 9,00 U-B-S-LC | MINIMO 20% C-D-AS S 17.100 | 5.450 ((12)‘
- FERRI")
9e 950
of 850
11 (5)
12a 5.800 P.U.A. VIGENTE
12b 40.550 7.400 '(‘20'2/12.,) 28.385 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 2.850 | 1.100 1)
12c 10.200
13a 2.430
13b 4.661 280 U.M.l. VIGENTE 4.661 U-B-S-LC 1)

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO O UNITA MINIMA DI INTERVENTO VIG ENTE

2 — L’ORGANIZZAZIONE URBANISTICA DELL 'AREA POTRA VARIARE IN RELAZIONE ALL 'EVENTUALE URBANIZZAZIONE E SOLUZIONE PROGETTUALE NE LLA ZONA LIMITROFA IN COMUNE DI PADOVA .
OBBLIGO DI REALIZZAZIONE DELLA PISTA CICLABIL E NEL TRATTO ANTISTANTE L 'AREA OGGETTO DELL 'OSSERVAZIONE.

4 — OBBLIGO DI RAPPRESENTAZIONE DEL P.U.A. CON PLANIVOLUMETRICO E /O RENDERING.

5—2Z.T.0. STRALCIATA DALLA VARIANTEN ° 2 ALP.I.

6 — Z.T.0. RICLASSIFICATA CON LA VARIANTE N ° 6 AL P.I.

7 — LE PARTICELLE CENSITE AL C.T., FOGLIO 1, N. 1315 E 1609 HANNO UNA CAPACITA EDIFICATORIA MASSIMA DI M 91017 A SEGUITO DEL TRASFERIMENTO DI CUBATURA DALLE PART ICELLE CENSITE AL C.T.,FOGLIO 1,N. 79E
553.
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
OMOGENEA TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO ISTRUZ AIC. VERDE | PAROHG NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
l4a 2.400
14b 3.100
14c 1.250 P.U.A. VIGENTE
i 19.500 220 A 13.650| 9,00 | U-B-S-LC 2100 |1.350 | (1)
14e 1.450
1af 1.900
15a 5.350
15b 2.200
15¢ 3.650 P.U.A. VIGENTE -
15d 57.900 3.600 (* CHIESETTA DEI 34740 9,00 | UB-S-LC PP.C-S 8.500 | 3200 | ()
15¢ 3.650 FERRI")
15f 8.650
159 2.700
16 (@)
18 @A)
20a 920 7,0 s )
20b 925 7,0 s )

C2A | 20c 920 7,0 s @
20d 920 7,0 s )
20e 920 1.900] 7,0 s (5)
Zzgf g;g P.E.E.P. VIGENTE (*S. 1900 ;8 2 (é)
2OE 45.250 920 LORENZOl— NUCLEO - 7:0 S P.P.C-S 4.100 | 4.200 Eli
20i 1.750 ) 6150 9,5 LC (5)
201 1.200 2400] 7,0 s 5)
20m 1.400 LC )
20n 1.180 2400] 7,0 s )
200 2.650 LC )
20p 730 LC )
21 42.000 P.U-A. VIGENTE (" SAN 1,00 42000 1200 | u-B-sLc | MINMOLIS% | b spzp 7.900 | 12.900 | 4.400 | (1)

LORENZO") C-D-AS

23 @)
24 (4)
25 8.550 4.250 PUA \é'LGEESN)T E("oA 5985| 9,00 | U-B-S-LC 900 | 450 | (1)

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO URB ANISTICO ATTUATIVO O UNITA MINIMA DI INTERVENTO VIG ENTE

2 — OBBLIGO DI RAPPRESENTAZIONE DEL P.U.A. CON PLANIVOLUMETRICO E/O RENDERING.

3 — Z.T.0. STRALCIATA D .G.R.V. N° 1341 DEL 07 MAGGIO 2004

4 —7.7.0. RICLASSIFICATA CON LA VARIANTE N ° 6 AL P.I.

5 — ZONA PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA . IL VOLUME DI PROGETTO E STATO MODIFICATO IN SEDE D | VARIANTE N° 6 AL P.I.. PER GLI EDIFICI IN LINEA S| CONFERMA L 'ALTEZZA DI METRI 9,50, AD ECCEZIONE DEL 50% DELLA SUPERFICIE
COPERTA DEGLI STESSI LOTTI CHE NON PUO SUPERARE | 12 METRI, NEL RISPETTO DEI PARAMETRI VOLUMETRICI CONSENTITI , PURCHE SIA GARANTITO UN INTERVENTO ARCHITETTONICAM ENTE ARMONICO NEL SUO COMPLESSO

6 — RISPETTO AL P.U.A. VIGENTE, IL VOLUME DEL LOTTO L16 E RIDOTTO A 550 M, MENTRE QUELLO DEL LOTTO L17 E ELEVATO A 850 M E QUELLO DEL LOTTO L26 E ELEVATO A 900 M>. L'INVILUPPO DEGLI EDIFICI SUI LOTTI
L25 —L26 E L28 — L29 E MODIFICATO COME DA PLANIMETRIA ALLEGATA ALL 'OSSERVAZIONE N. 1 APPROVATA CON DEL . C.C. N. 29 DEL 18 LUGLIO 2017E SU TALI LOTTI E AMMESSA ANCHE LA TIPOLOGIA A SCHI ERA.
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI SIRUZ | AIC. | VERDE | PRROHG
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
P.U.A. VIGENTE ("VIA
26 7.350 6.900 . 5.145 9,00 U-B-S-LC 1)
MANZONI")
27a 7.720 P.U.A. VIGENTE (1)
27b 30.350 2450 (“cs/5) 21.245 9,00 U-B-S-LC 12.350 | 2.350 ((1§)_
P.U.A. VIGENTE
28 4.150 1.900 (“c2028) 4.150 9,00 U-B-S-LC 1.950 1)
P.U.A. VIGENTE
29 1.570 1.400 (“C2129") 1.570 9,00 U-B-S-LC Q)
30 9.050 5.400 P.U.A. VIGENTE 9.050 9,00 U-B-S-LC 1.600 | 350 (1)
sla 8.950 P.U.A. VIGENTE
31b 29.300 7.200 o ” 17.580 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 2.600 | 950 1)
(“ BATTISTI-MANZONI")
31c 1.500
32a 4.250
32b 11.800 > 350 P.U.A. VIGENTE 10.620 U-B-S-LC - 2.238 | 315 1)
33a 2.500
330 9.885 2,200 P.U.A. VIGENTE 8.896 U-B-S-LC - 1.750 | 450 (1)
con | 34 6.200 4.800  PUA VIGENTE 6.820 9,00 | U-B-S-LC - 903 | 194 | ()
(“ QUADRIFOGLIO”)
36a 750
36b 1.400
36¢C 1.075
36d 1.500
36e 1.000 P.E.E.P. VIGENTE (“ S.
36f 25.900 1.400 TOMMASO — NUCLEO 25.173 U-B-S-LC S 9.100 | 850 Q)
369 1.000 4)
36h 850
36i 675
36l 850
36m 1.000
37a 6.800
37b 2.350
37c 2.450 P.U.A. VIGENTE
37d 41.155 125 (“ COMPARTO C2137") 24.693 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 7.400 | 2.600 2)
37e 2.550
37f 1.100

1 — SI CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO UR BANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

8 — Z.T.0. IN PARTE OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N ° 1 DELIBERATA DALLA GIUNTA COMUNALE N. 88 DEL 10/9/2014 E N. 92 DEL 23/9/2014
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI ISIRUZ | AIC. | VERDE | PRHG
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
P.U.A. VIGENTE
39a 27.428 (“ GIARDINI DELLA 0,70 19.200 9,00 U-B-S-LC S 2'222’ 3'230’ 1) - (5)
MUSICA—STRALCIO 1”)
41 24.786 PUA V(I:GZEZII'I'E)( “TO- | 0,605 14.987,46 9,00 | U-B-S-LC P.P.C-S 600 | 950 | (7)
P.U.A. VIGENTE
42 13.000 (“CLIMA, ENERGIA 20- 0,60 7.800 9,00 U-B-S-LC S 1.200 | 1.250 (2)
20-20")
43a 2.200 P.U.A. VIGENTE
23b 15.950 6.525 (“C2/43") 9.570 9,00 U-B-S-LC 1.100 | 1.350 1)
45a 860
45b 860 .
25¢C 875 P.E.E.P. VIGENTE (“S.
254 27.350 380 GIACOMO — NUCLEO 31111 U-B-S-LC P.P.C-S 4.550 | 1.250 1)
45e 1.950 2)
45f 8.700
46 13.960 P.U.A. VIGENTE (“ C2/46") 0,60 8.376 9,00 U-B-S-LC 4.400 | 700 | 1.500 €8]
C2A | 47a 2.000 1)-4
47b 3.350 1)-4
47c 4.400 . O _ 1)-4@
27d 40.350 2750 P.U.A. VIGENTE 28.245 9,00 U-B-S-LC | MINIMO 20% C-D-AS P.P.C-S 5.950 | 3.800 1) - @)
47e 2.850 1) - (4
471 4.350 D-@
48a 2.450 (1)
48b 1.435 (1)
48c 1.085 P.E.E.P. VIGENTE Ra _ 1
48d 18.500 1.002 (“LION — NUCLEO 3) 3.928 9,50 U-B-S-LC P.P.C-S 2.650 | 1.000 (6)
48e 2.406 5.050 6,50 (6)
48f 1.790 3.500 6,50 (6)
P.U.A. VIGENTE (“VIA
50 4.400 2.810 MASCAGNI") 3.080 9,00 U-B-S 600 300 1)
52 12.250 6.375 P.U.A. VIGENTE (“ C2/52") 7.350 9,00 U-B-S-LC P.P.C-S 150 | 1.700 €8]
53a 3.230
53b 10.550 3.040 P.U.A. VIGENTE 11.605 9,00 U-B-S-LC 1.250 | 150 1)
53c 1.725

1 — S| CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO UR BANISTICO ATTUATIVO VIGENTE

2 — ZONA PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

4 — OBBLIGO DI RAPPRESENTAZIONE DEL P.U.A. CON PLANIVOLUMETRICO E/O RENDERING.

5 — INCREMENTO VOLUMETRICO PARI A MC. 2.000 A RISTORO DEL SACRIFICIO PER IL TRASFERIMENTO DELL A STALLA , RICONOSCIUTO AL PROPRIETARIO DELLA STALLA E ANNESS | DA TRASFERIRE

6 — ZONA PER EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA . IL VOLUME DI PROGETTO E STATO MODIFICATO IN SEDE D | VARIANTE N® 6 AL P..I..

7 — E CONSENTITO CHE LE Z.T.0. D2/7 E C2A/41 SIANO ASSOCIATE IN UN MEDESIMO AMBITO DI INTERVENT O DA DISCIPLINARE ATTRAVERSO UN ACCORDO PUBBLICO PR IVATO DI COMPENSAZIONE URBANISTICA Al SENSI
DELL'ART. 6 DELLA L.R. 11/2004, A SALDO EDIFICATORIO PARI A ZERO IN OTTEMPERANZA A LLE DISPOSIZIONI DI CUI ALLA L.R. 11/2004. L’'ACCORDO DOVRA ESSERE PRESENTATO ENTRO IL 31.12.2017. IL MANCATO
RISPETTO DELLA SUDDETTA TEMPISTICA COMPORTA LA DECA DENZA DELLA PRESENTE PREVISIONE .
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
MODI DI INDICE VOLUME DI TIPOLOGIA PARTICOLARI ISTRUZ AIC. VERDE | PAROHEG
OMOGENEA TERRITORIALE FONDIARIA MAX INTERVENTO NOTE
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
55 (5)
56 (6)
57a 3.600
57b 3.150 P.U.A. VIGENTE 1) -
57¢ 31.300 3.890 e 18.780 9,00 U-B-S-LC S 8.550 | 2.700 2
57d 3.950 (“c2/57") @)
c2A | 57e 1.200
P.U.A. VIGENTE
60 1.775 1.700 (C2/60) 600 9,00 U-B-S-LC €]
60 7.400 6.780 P.U.A. VIGENTE 12.300 9.50 @ -
(PIRUEA) (4)
61 (6)
62 (5)

1 — S| CONFERMA QUANTO GIA PREVISTO DALLO STRUMENTO UR BANISTICO ATTUATIVO VIGENTE
2 — OBBLIGO DI RAPPRESENTAZIONE DEL P .U.A. CON PLANIVOLUMETRICO E /O RENDERING

4 —P.I.R.U.E.A. APPROVATO CON DELIBERA DI G .R.V. N° 2133 DEL 02/08/2005

5—Z.T.0. RICLASSIFICATA CON LA VARIANTEN ° 6 AL P.I.

6 — Z.T.O0. STRALCIATA
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
OMOGENEA TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO ISTRUZ | AIC. VERDE PAROHG NOTE
5 INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI

TIPO N MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ | MQ MQ MQ
6b B
10 (2
17 62.300 P'U"(*‘;CA; /P1R7?)VAT° 0,60 37.380 9,00 | U-B-S.LC |MNMO20%cCoDnAs| P.P.C—S 7.400 | 6.000 | (6)
19 48.300 P'U"z; é;ff;?;’”o 0,50 24.150 12,00 |U-B-S-LCT P.P.C-S 6.825 | 1.650 | (4)- (6)
22 29.700 P.UA. 0,70 20.790 900 | U-B-S-LC PP.C-S 1.200 | 2.050 | (6)
35 B)

P.U.A. APPROVATO

38 38.150 P 0,60 23.100 9,00 | U-B-S-LC 890 |3.250 | (6)

oop | 39 )
40 57.500 P.U.A. APPROVATO 0,693 39.879 9,00 | uB-s-Lc |MNMO20%C-MS. s 16.200 | 6.500 | (4)- (6)
44 )
49a (1)
49b (2
49¢ B
51 B)
54 @
58 5.500 P.EEP. 0,90 4.950 900 | U-B-S-LC 1.900 ®)
59 5.550 P.UA. 1,10 6.105 900 | U-B-S-LC 450 | (6)

2 —Z.T.0. RICLASSIFICATA CON LA VARIANTEN ° 6 AL P.I.

4 — OBBLIGO DI RAPPRESENTAZIONE DEL P.U.A. CON PLANIVOLUMETRICO E/O RENDERING.

5 — ZONA OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N ° 2 PROT. 40889 DEL 19/11/2015

6 — LA POTENZIALITA EDIFICATORIA E SOGGETTA ALLE LIMIT AZIONI CONTENUTE NELL'ARTICOLO 18 DELLE N.T.O. DEL P.I.

7 — ZONA DECADUTA PER RISOLUZIONE DELL 'ACCORDO PUBBLICO /PRIVATO (D.G.C. N. 44 DEL 20.03.2018 E N. 59 DEL 19.04.2018).
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE SUPERFICIE H. CARATTERI DI
OMOGENEA | TERRITORIALE FONDIARIA MODI DI INDICE VOLUME DI MAX TIPOLOGIA PARTICOLARI INTERVENTO STRIZ | Al BROE | PRI ot
INTERVENTO PROGETTO EDILIZIA DESTINAZIONI
TIPO N° MQ. MQ. PROGETTO ML. % MQ MQ MQ MQ
c2 1 35.116 P.UA 0,30 10.534 9,00 U-B-S-LC P5.059 1)
PER 2 16.000 P.UA 0,70 11.200 7,50 U-B-S P.P.C. 467 467 2)

1 — L’EDIFICAZIONE E SUBORDINATA A QUANTO PREVISTO NELL 'ATTO UNILATERALE D 'OBBLIGO N. PROT. 11915 DEL 14/04/2017, ED IN PARTICOLARE ALLA CESSIONE DELL 'AREA A PARCO, GIOCO E SPORT DELLA SUPERFICIE
DI M2 25.059 A TOTALE SCOMPUTO DEGLI ONERI TABELLARI DI URBANIZ ZAZIONE SECONDARIA. DOVRA ESSERE MANTENUTO IL VOLUME D 'INVASO DEL BACINO DI LAMINAZIONE PRESENTE LUNGO VIA LE DELLA
COSTITUZIONE A SERVIZIO DEL P.U.A. “ BATTISTI-MANZONI”. DECORSI | TERMINI PER LA CESSIONE DELL 'AREA A PARCO , GIOCO E SPORT, DECADONO AUTOMATICAMENTE LE PREVISIONI RELATIVE AL L’AREA C2 PER/1. IN

TALE IPOTESI, FINO A UNA NUOVA DISCIPLINA URBANISTICA , SI APPLICA L 'ART. 35.9 DELLE PRESENTIN.T.O..

2 — L’EDIFICAZIONE E SUBORDINATA ALLA SOTTOSCRIZIONE DI U N ACCORDO PUBBLICO -PRIVATO CON CESSIONE (IN AGGIUNTA AGLI STANDARD PREVISTI PER IL P .U.A.) DI UN'AREA A PARCHEGGIO DELLA SUPERFICIE DI M 2

1.000 E DI UN'AREA A CENTRO POLIMEDICALE — MEDICINA DI GRUPPO DELLA SUPERFICIE DI M 2 3.640 E ALLA REALIZZAZIONE DI UN PERCORSO CICLO -PEDONALE LUNGO VIA DA CLES ; ZONA OGGETTO DI ACCORDO

PUBBLICO PRIVATO N ° 5 PROT. 12445 DEL 20/04/2017
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.

1 20.225 DIRETTO 60% 12,00 (2)
2 14.275 DIRETTO 60% 12,00
3 25.840 DIRETTO 60% 12,00
4 61.575 DIRETTO 60% 12,00
5a 48.580 DIRETTO 60% 12,00
5b 101.200 DIRETTO 60% 12,00
6 5.000 DIRETTO 60% 12,00
7 88.805 DIRETTO 60% 12,00
8 39.450 DIRETTO 60% 12,00
9 16.765 DIRETTO 60% 12,00
oL 10a 55.000 DIRETTO 60% 12,00
10b 1.340 DIRETTO 60% 12,00
11 29.205 DIRETTO 60% 12,00
12 4.810 DIRETTO 60% 12,00

13 Q)

14 Q)
15 59.200 DIRETTO 60% 12,00
16 35.800 DIRETTO 60% 12,00
17 4.900 DIRETTO 60% 12,00
18 37.520 DIRETTO 60% 12,00

1— ZONARICLASSIFICATA CON LA VARIANTEN ° 6 AL P.I.

2— PERL'AMBITO PERIMETRATO ALL 'INTERNO DELLA ZONA L 'EDIFICABILITA E SUBORDINATA AD INTERVENTO DIRETTO C ONVENZIONATO PEREQUATO. IL RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE DOVRA ESSERE
SOTTOPOSTO A VERIFICA DI CONFORMITA A QUANTO STABIL ITO DALLA VIGENTE LEGISLAZIONE IN MATERIA DI PROTEZ IONE DALLE ESPOSIZIONI A CAMPI ELETTRICI , MAGNETICI E ELETTROMAGNETICI

REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
D1s 1 13.150 P.R. 60% 12,00
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA:

INTERO TERRITORIO COMUNALE

RIF. TAV. 2

ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 57.920 P.U.A. VIGENTE 14,50 G.S.
2 14.550 DIRETTO 14,50
3 15.500 DIRETTO 14,50 Parco commerciale
4 3.500 DIRETTO 14,50
5 7.950 DIRETTO 14,50
b2 6 5.700 DIRETTO 14,50
Superficie coperta:
3666,37 m?
7 10.075 P.U.A. Superficie totale 8,80 M.S. -2
dell'attivita: 4266,37
m2

1— L'ATTUAZIONE DELLA ZONA D 2/7 E SUBORDINATA AL COMPLETAMENTO DELLE OPERE PRIMARI E LUNGO VICOLO N. SAURO E VIA C. BATTISTI

2 — E CONSENTITO CHE LE Z.T.0. D2/7 E C2A/41 SIANO ASSOCIATE IN UN MEDESIMO AMBITO DI INTERVENT O DA DISCIPLINARE ATTRAVERSO UN ACCORDO PUBBLICO PR IVATO DI COMPENSAZIONE URBANISTICA Al
SENSI DELL’ART. 6 DELLA L.R. 11/2004, A SALDO EDIFICATORIO PARI A ZERO IN OTTEMPERANZA A LLE DISPOSIZIONI DI CUI ALLA L.R. 11/2004. L’ ACCORDO DOVRA ESSERE PRESENTATO ENTRO IL 31.12.2017.
IL MANCATO RISPETTO DELLA SUDDETTA TEMPISTICA COMPO RTA LA DECADENZA DELLA PRESENTE PREVISIONE .

REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA:

INTERO TERRITORIO COMUNALE

RIF. TAV. 2

ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO SUPERFICIE COPERTA MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 80.795 P.U.A. 60% 12,00 (1)
2 192.410 P.U.A. 60% 12,00 Q)
= 3a 101.965 P.U.A. 60% 12,00 1)
3b 87.430 P.U.A. 60% 12,00 (1)
[ 1— OBBLIGO DI ATTUAZIONE TRAMITE PIANO PARTICOLAREGGIA TO CHE COMPRENDA LE Z.T.0. D3/1, D3/2, D3/3A, D3/3B, D8/2A E D8/2B E RELATIVE AREE A SERVIZI PER Z .T.0. D3 E LA VIABILITA .
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO SUPERFICIE COPERTA MASSIMA DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 40.665 P.R. 50% 12,00
D4 2 3.475 PR. 50% 10,00
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO

ZONA SIGNIFICATIVA:

INTERO TERRITORIO COMUNALE

RIF. TAV. 2

ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
55 1 8.700 DIRETTO 40% 7,00
2 5.100 DIRETTO 40% 7,00
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
D6 1 3.700 DIRETTO 12,00
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 68.680 P.U.A. 40% 12,00
D7 2 25.780 P.U.A. 40% 12,00
3 9.950 P.U.A. 40% 12,00
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 (1)
D8 2a 23.500 P.U.A. 40% )
2b 900 P.U.A. 40% (2)

1— Z.T.0. STRALCIATA

2 — OBBLIGO DI ATTUAZIONE TRAMITE PIANO PARTICOLAREGGIA TO CHE COMPRENDA LE 7.7.0. D3/1, D3/2, D3/3A, D3/3B, D8/2A E D8/2B E RELATIVE AREE A SERVIZI PER Z .T.0. D3 E LA VIABILITA .
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REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
la 26.450 P.R. 40%
1b 6.325 P.R. 40%
1c 3.335 P.R. 40%
D9
1d 3.060 P.R. 40%
le 130 P.R. 40%
2 4,980 P.R. 40%
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA
SUPERFICIE COPERTA
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE NOTE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
la 18.650 G.S. (1)
D10 1b 8.650 P.U.A.
1c 8.050 P.U.A.
| 1— ZONA OGGETTO DI ACCORDO PUBBLICO PRIVATO N ° 4 PROT. 41347 DEL 23.11.2015
REPERTORIO NORMATIVO - COMUNE DI ALBIGNASEGO
ZONA SIGNIFICATIVA: INTERO TERRITORIO COMUNALE RIF. TAV. 2
ZONA SUPERFICIE TERRITORIALE ALTEZZA ,
SUPERFICIE COPERTA DESTINAZIONE D'USO
OMOGENEA E/O FONDIARIA MODI DI INTERVENTO MASSIMA NOTE
PRINCIPALE
TIPO N° MQ. % SUP. COPERTA ML.
1 30.125 P.U.A. PEREQUATO E ACCORDO PUBBL .-PRIV.
2 71.810 P.U.A. PEREQUATO E ACCORDO PUBBL .-PRIV.
D11 3 69.950 P.U.A. PEREQUATO E ACCORDO PUBBL .-PRIV.
4 14.260 P.U.A. PEREQUATO E ACCORDO PUBBL .-PRIV.
5 28.475 P.U.A. PEREQUATO E ACCORDO PUBBL .-PRIV.
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Allegato “A”: elenco essenze arboree autoctone cons igliate

Salix adba

Salix caprea

Sdix vimindlis
Populus alba
Populus nigra
Populus tremula
Alnus glutinosa
Ulmus minor

Acer campestre
Fraxinus excelsior
Fraxinus angustifolia
Ostrya carpinifolia
Cdlti australis
Quercus robur

Tilia cordata

Morus nigra

Malus sylvestris
Prunus avium
Junglasregia
Robinia pseudoacacia
Cornus sanguinea
Cornus mas

Berberis vulgaris
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Euonymus europaeus
Frangula anus
Corykys avellana
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Sambucus nigra

Salice bianco
Salicone

Sdlice davimini
Pioppo bianco
Pioppo nero
Pioppo tremolo
Ontano nero
OImo campestre
Acero campestre
Frassino
Frassino ossifillo
Carpino nero
Bagolaro

Farnia

Tiglio selvatico
Gelso nero

Melo selvatico
Ciliegio dolce
Noce

Robinia
Sanguinella
Corniolo
Crespino
Prugnolo
Mirabolano
Berretta del prete
Frangola
Nocciolo
Ligustro comune
Pallone di neve
Biancospino
Biancospino
Sambuco



